Zmluva o najme bytu

uzatvorena podla § 685 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. v sneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Velké Kostolany

sidlo: M. R. Stefanika 800/1, Velké Kostolany
1CO: 313149

Zastupend: Mgr. Gilbertom Li%kom, starostom obce

(dalej len prenajimatel’)

Najomea:

Jana Beluska rodena Beluska, trvalo bytom Velké Kostol'any,
Statny ob¢an SR

(dalej len najomcea)

uzatvorili tato zmluvu o najme bytu:

CLANOK L
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto zmluvy je najom bytu uvedeného a opisaného v &lanku 11 tejto zmluvy
najomeom.

!\)

Prenajimatel’ je vlastnikom stavby — bytovy dom, sO stpisnym &islom: 163, na ulici J.
Hollého vo Velkych Kostol'anoch, orientaéné ¢islo 67, postavenom na pozemku parcelné
¢. 356/3 nachadzajuci sa v katastralnom tzemi Velke Kostolany, ktory je evidovany na
Liste vlastnictva ¢.618 vedenom Okresnym uradom PieStany /dalej len ,bytovy dom®/,

’

v ktorom sa nachadza prenajimany byt (predmet najmu).

CLANOK IL
PREDMET NAJMU

1. Predmetom najmu je dvojizbovy byt &. 2 nachadzajuci sa v bytovom dome.
2. Predmetny byt pozostava z:
- 2 obytnych miestnosti, spolu o podlahovej ploche 31,40 m’,
- prislugenstva: predsienl 0 ploche 3.20 mZ, kuchytia o ploche 7,30 m>, kupel'tia a WC

spolu o ploche 4,40 m*, GloZny priestor 0 ploche 1,50 m’.

3. Celkova podlahova plocha bytu, vratane prislusenstva je 47,80 m’.
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Sucastou bytu je jeho vnitorné vybavenie:

- plynovy kotol Gstredného kurenia s ohrievacom teplej vody,

- kuchynska linka s kombinovanym plynovym sporakom a digestorom a

- domovy telefon, sanita (vodovodné batérie, vana, umyvadlo), bytové vodovodné,
kanalizatné, elektrické, teplonosné pripojky, okrem tych sicasti, ktoré su uréené na
spoloéné uzivanie ndjomeov bytov v bytovom dome.

Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym zariadenim.

CLANOK III.
VZNIK A DOBA NAJMU

Prenajimatel’ prenechava do najmu byt opisany v ¢lanku L. a v &lanku II. tejto zmluvy
spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim najomeovi. Néajomea byt spolu sjeho
prislusenstvom a sariadenim  do najmu prebera. Najomca je opravneny spolu s bytom
uzivat aj spoloéné Casti a spoloéné zariadenia bytového domu, a prislusenstvo bytového
domu.

. Prenajimatel’ upravil rezim prendjmu najomnych bytov vieobecne z4viiznym nariadenim
obce Velké Kostolany ¢. 1/2015 (dalej len nariadenie obce). Najomea vyhlasuje, Ze toto
nariadenie obce poznd, berie ho na vedomie a zavdzuje sa dodrziavat vietky jeho
ustanovenia, a to i v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykona obecné zastupitel'stvo
obce v buducnosti.

Néajomny vzt'ah vznika dia: 08.10.2018

Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt spolu s prisludenstvom a zariadenim v stave
spdsobilom na jeho riadne wZivanie, a to na dobu urcitt do: 07.10.2019.

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt na dobu uréita, pri
dodrzani podmienok tejto najomnej zmluvy, nariadenia obce a zakona &. 443/2010 L. B
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani /dalej len zékon C. 443/2010 Z. z.
o dotaciach — za takyto predpis bude povazovany aj taky pravny predpis, ktory pripadne
nahradi v buddcnosti uvedeny zékon).

. O moznosti opakovaného uzatvorenia nadjomnej zmluvy bude prenajimatel’ ndajomcu
informovat’ minimélne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia ngjmu bytu.

. Néjomca, ak ma zaujem 0 opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, musi najmenej 60 dni
pred ditom skoncenia najmu dorucit prenajimatelovi pisomnu Zziadost' 0 opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy spolu s dokladmi vyzadovanymi nariadenim obce
a preukazujucimi splnenie podmienok nariadenia obce a zakona C. 443/2010 Z. z.
o dotaciach.

. N4jomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajatého bytu, jeho prislusenstva a zariadenia
oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy, mal moznost’ jeho obhliadky a zavdzuje sa, Ze
bude uzivat byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim na G¢ely byvania.

Popis bytu, vymery izieb a prisluSenstva su (blizsie) uvedend (opisané) v evidencnom
liste. ktory tvori neoddelitent sucast tejto zmluvy ako priloha €. 1.
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Finanéna zabezpeka. Najomca pred uzatvorenim tejto zmluvy na zdklade Zmluvy
o ndjme bytu uzatvorenej dna 07.10.2015 uhradil v prospech bankového uctu — ¢islo:
IBAN SK0209000000005074470868, vedeny v banke: Slovenska sporitelia a.s.,
s variabilnym symbolom: 163672, pefiazné prostriedky ako financnt zébezpeku vo vyske
uréenej v nariadeni obce (trojnasobku mesa¢ného najomného), ktort je prenajimatel
opravneny si ponechat’ a nevratit' ju po zéniku Zmluvy o najme bytu zo diia 07.10.2015
najomeovi, pri¢om v tejto sivislosti sa tak zmluvné strany dohodli, Ze si tak nagjomca plni
a splni povinnost zaplatit finan¢ént zébezpeku podla tejto zmluvy prenajimatel’ovi
a prenajimatel’ je opravneny ponechat’ si uz zaplatené petiazné prostriedky pre ucely
finan¢nej zabezpeky podla tejto zmluvy, pritom tato finantnd zabezpeka je urcend na
zabezpetenie plnenia (platenia) dohodnutého najomného a dohodnutych uhrad spojenych
s uzivanim najomného bytu a zaroven zaplatenia pripadnych $kod spdsobenych
nijomcom alebo ¢lenmi jeho domécnosti na byte a spoloénych Castiach a zariadeniach
bytového domu. Najomcea sa zaviizuje po pripadnom pouZiti finanénej zdbezpeky tuto
doplnit’ do urgenej vysky, a to do 10 dni od pisomnej poziadavky prenaj imatel’a, v ktorej
prenajimatel’ zaroven upovedomi najomecu o pouzZiti finan¢nej zdbezpeky alebo jej Casti.

Prenajimatel’ je opravneny pouzif finanéni zabezpeku zlozeni najomcom na Uhradu
pohladavok prenajimatel’a voci najomcovi na ndjomnom, na thrad4ch za plnenia, na
poplatku z omeSkania ana opravy bytu, zariadenia a vybavenia bytu a tiez bytového
domu, ktoré skody spdsobil ndjomca alebo ¢lenovia jeho domdcnosti.

Po skonéeni najmu, v pripade, Ze ndjomca bude mat’ uhradené vietky platby a nebude tak
existovat’ pohl'adavka prenajimatel’a voci najomcovi a zarovell najomea riadne odovzda
byt prenajimatelovi, finannad zabezpeka alebo jej zostavajuca gast bude vratend
ndjomcovi do 15 dni od prevzatia bytu prenajimatelom. V pripade, Ze na zéklade Ziadosti
najomecu o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu apo splneni
uréenych podmienok bude uzatvorena novd najomna zmluva, prenajimatel’ nebude
povinny finanénl zébezpeku alebo jej zostéavajucu Cast’ vratit najomcovi, ale bude
opravneny si ju ponechal’ za WcCelom splnenia povinnosti ndjomcu poskytnat
prenajimatelovi finanénu zabezpeku podl'a novej najomnej zmluvy (¢im nie je dotknuta
povinnost’ néjomeu zabezpedit Ghradu finandnej zabezpeky prenajimatelovi do vysky
podla novej najomnej zmluvy), pritom v rozsahu, vakom sa buda tieto vzajomné
pohladévky kryt, ddjde kich zapogitaniu k okamihu G&innosti novej ngjomnej zmluvy
(pri opakovanom najme bytu).

Ak neddjde k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy, prenajimatel’ je povinny uz prijatd finan¢na
zébezpeku bez zbytoéného odkladu vratit nagjomeovi.

’ CLANOK 1V. ’
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

PRENAJIMATEL SA ZAVAZUJE:

byt spolu sjeho prisluSenstvom a zariadenim v stave sposobilom na jeho obvyklé
uzivanie (na byvanie) pocas trvania najomného vzt'ahu udrziavat na svoje naklady.
zabezpedit najomcovi plny a nerufeny vykon prav spojenych s uzivanim  bytu
a spolotnych &asti a zariadeni bytového domu.
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NAJOMCA SA ZAVAZUJE:

byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
domu riadne uzivat,

riadne a véas platit’ najomné a odplaty za sluzby a plnenia spojenc s najmom (uzivanim)
bytu,

oznamit prenajimatelovi pocet 0sdb tvoriacich jeho domacnost s uvedenim ich mena
a priezviska, pricom ticto osoby budi uveden¢ v evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitelna stéast tejto zmluvy ako priloha €. 1.

vykondvat drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat vietky naklady spojené
s beznou udrzbou bytu.

po skonéeni najmu bytu tento vratit' spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave
akom ho prevzal a s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

umoznit’ vstup prenajimatela do bytu za G&elom kontroly bytu, vykonania oprav a udrzby
bytu, spoloénych Casti a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj za u¢elom kontroly stavu
meratovo dodavanych médii (najmé vodomeru), a to po nevyhnutnt dobu na zaklade
predchadzajucej Ziadosti prenajimatel’a;

takuto povinnost ma g vo&i zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby
a regiondlneho rozvoja SR, prislu§nych organov Statnej spravy, spravcu bytového domu
a inych kontrolnych organov, za ielom kontroly (technického) stavu bytu, ato v stlade
a za podmienok upravenych v zékone ¢€.443/2010 Z. z.

hlasit nutnost oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, bez zbyto¢n¢ho odkladu a su¢asne mu
umoznit ich riadne vykonanie.

zabezpedit’ dodrziavanie protipoZiarnej bezpe¢nosti a starostlivost’ o poZiarne zariadenia a
hasiace pristroje v bytovom dome,

pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym
najomcom vykon ich prav, a uzivat’ tak byt spdsobom, aby nenarusoval pokojné byvanie
ostatnych nagjomcov bytov v bytovom dome.

odstranit’ zavady a poSkodenia predmetu najmu, ktoré spdsobil sam, resp. ti, ktori s nim
predmet ngjmu uzivaju.

neposkytnit’ predmet najmu do uzivania akejkol'vek tretej osobe (najmé do podnajmu).
realizovat akékolvek stavebné upravy ¢&i in¢ zmeny na predmete najmu len zaklade
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, pricom prenajimatel’ a ngjomea sa
vyslovne dohodli, Ze ndjomca nemé po skondeni najmu ani nérok na protihodnotu toho,
o &o by sa zvysila (pripadne) hodnota predmetu ndgjmu v dosledku oprav, Gprav ¢i zmien
predmetu najmu ndjomcom alebo v désledku akychkol'vek inych skuto&nosti.

DALSIE POVINNOSTI NAJOMCU:

re§pektovat’ vietky povinnosti dané nariadenim obce.

prihlasit’ seba a vietky osoby tvoriacich jeho domécnost’ uvedené v evidenénom liste na
trvaly pobyt v obci Velke Kostolany, a to na adrese bytu (predmetu nagjmu), ak najomea
atieto osoby nie su prihlasené na trvaly pobyt vobci Velké Kostolany k okamihu
uzatvorenia tejto zmluvy na inej adrese, a zéroveti neprihlasit’ na trvaly ani prechodny
pobyt v prenajatom byte ¥iadnu ini osobu (bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu
prenajimatela).

prenajaty byt nevymeni ani neuskutoéni prevod prav vyplyvajucich z nagjmu bytu na iné
osoby.



d) byt v posledny defi trvania ndjmu uvolnit, vypratat, upratat’ a odovzdat ho

prenajimatelovi a umoznit mu s nim nakladat’.

na svoje naklady odstranit’ vetky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel
zisti po odovzdani bytu, ato Vv lehote do 30 dni odo dria vyzvy na ich odstranenie.

oznamit’ bezodkladne prenajimatel'ovi zmenu poctu 0sdb zijucich v spolo¢nej domacnosti
s najomcom v byte.

CLANOK V. '
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY 7A PLNENIA SPOJENE
S UZIVANIM BYTU

. Ngjomca je povinny platit za uzivanie bytu ngjomne vo vyske 67,42€ mesaéne, v pripade

trvania najmu len po tast mesiaca v jeho pomernej vyske. Vyska najomného je urcena
podla nariadenia obce a prislusnych pravnych predpisov na z4klade vzdjomnej dohody.
N4jomea je zéroveii povinny platit’ vo forme preddavkov Ghrady za plnenia spojené
s uzivanim predmetu ngjmu (najmi vodné, sto¢né, ihrada za dodavku elektrickej energie
v spolo¢nych priestoroch zariadeniach  bytového domu) vo vyske uvedenej
v evidentnom liste, prispevok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav vo vyske 7.93€
mesaéne a poistné na povinnu poistku (poistenie nehnutelnosti) vo vyske 2,39€ mesacne.

Povinnosti podla bodu 1 tohto ¢lanku ma najomca odo dna vzniku najmu az do dna
odovzdania bytu prenajimatel'ovi.

Vietky uhrady je povinny najomca platit’ formou bezhotovostného prevodu, pripadne
vkladom na bankovy uget — €islo: IBAN SK8809000000000280663748, vedeny v banke:
Slovenska sporiteliia, a.s., @ variabilnym symbolom (VS): 163672 , pripadne formou
postového poukazu (na idet) prostrednictvom postového podniku Vv prospech
prenajimatel’a (bankového uctu uvedeného v tomto bode 2.). Prenajimatel je opravneny
smenit bankovy uéet, o ktorej zmene je povinny pisomne informovat’ najomcu. Najomca
je povinny nasledne zabezpedit uhradzanie vietkych platieb v prospech (noveho)
bankového uétu oznameného mu prenajimatelom v zmysle predchadzajucej vety.

. Najomca je povinny platit na zdklade uzatvorenej zmluvy firme Katelstav s.r.o., Velké

™

Kostolany, ICO: 36 227 978, poplatok za pouZzivanie kablovej televizie.

Najomné spolu s preddavkami na hradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu,
prispevkom do fondu prevadzky, udrzby a oprav a povinnu poistku su splatné vzdy do 25.
dita kalendarneho mesiaca vopred za nasledujici mesiac. Ndgjomné a ostatné povinné

platby za obdobie prvého mesiaca trvania najmu je najomca povinny zaplatit najneskor do
troch dni odo diia uzatvorenia tejto zmluvy.

. Néjomca je povinny platit’ samostatné thrady za dodavku elektrickej energie, plynu,

poplatky za TV a rozhlas a poplatky za pouzivanie JTS priamo ich poskytovatelom —
dodavatelom. Prenajimatel nezodpovedé za ich riadne poskytovanie — dodavku.

7utovanie zalohovych platieb (najmé platieb za vodné, stotné a za dodavku elektrickej
energie pre spolo€né priestory bytového domu) je prenajimatel povinny vykonat' na
siklade faktar predlozenych dodavatelom tohto média, najneskdr do 31 maja



nasledujuceho roka. Nedoplatok sa ndjomca zaviizuje uhradit’ do 15 dni po vykonani
zG&tovania, preplatok bude najomcovi vrateny do 15 dni po vykonani zi¢tovania.

Prenajimatel’ je opravneny menit’ vy$ku ndjomného a preddavkovych platieb na uhradu za
plnenia spojené s uz{vanim bytu, a to v zavislosti od zmeny pravnych, pripadne cenovych
predpisov, zmeny poctu 0sOb byvajucich v byte, zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb,
podla skutotnej spotreby plnené v prechadzajicich obdobiach alebo na zdklade inych
skutoénosti, ktoré maju vplyv na vysku najomného a preddavkovych platieb. Pri kazdej
zmene prenajimatel’ tito zmenu oznami najomcovi formou vyhotovenia nového
eviden¢ného listu a prehladu platieb, pricom kazda zmena bude G¢inna od prvého diia
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom nastala skutoénost’ odovodiiujuca prislusnu
zmenu. V pripade Gpravy vysky najomného dojde zéroven k uprave vysky finanéne;j
zébezpeky, pricom v pripade jej zniZenie vzniknuty rozdiel prenajimatel’ njomcovi vrati,
v pripade jej zvySenia najomca bude povinny tuto doplnit’ do urgenej (novej) vysky, ato
v oboch pripadoch v lehote 10 dni od G&innosti zmeny (vysky najomného).

. Néjomca berie na vedomie, Ze v pripade omeskania so zaplatenim najomného alebo uhrad
za plnenia spojené s uzivanim bytu, yratane povinnosti platit preddavky, je povinny
zaplatit’ poplatok z omeskania (ust. § 697 Obgianskeho zakonnika).

CLANOK VL , ’
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD
PREDMETU NAJMU

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave
spdsobilom na jeho riadne uzivanie a najomca sa zavizuje byt spolu s jeho prislusenstvom
a zariadenim prevziat’, a to v deft uzatvorenia tejto najomnej zmluvy, pokial' sa zmluvné
strany nedohodnu inak.

Prenajimatel’ je povinny odstranit na svoje naklady vsetky vady predmetu najmu, ktor¢

zisti najomca pri prevzati predmetu najmu, a ktoré by branili riadnemu uzivaniu bytu,
najneskor do 30 dni odo diia uzatvorenia tejto zmluvy.

) CLANOK VIL
SKONCENIE NAJMU, BYTOVE NAHRADY

. Najom sa ukongi uplynutim doby najmu.
. Néjom bytu zanika tieZ na zéklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

. Néjomca je opravneny vypovedat’ ndjomni zmluvu (z akéhokol'vek dovodu alebo bez
uvedenia dovodu) s vypovednou lehotou tri mesiace.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ ndgjomn(i zmluvu podla prislusnych ustanoveni
Obeianskeho zakonnika. Vypovednd lehota je zmluynymi stranami dohodnuta na tri
mesiace pokial’ z platnych pravnych predpisov nevyplyva ina lehota.



Prenajimatel’ mdZe vypovedat najom bytu (tiez v pripadoch), ak:

a) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze
nezaplatil v&as najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi
ako 3 mesiace,

b) ak najomca predmet najmu uZiva (bez suhlasu prenajimatel’a) na iné ucely ako na
byvanie,

¢) najomca alebo ¢len jeho domécnosti &i ind osoba uzivajuca predmet najmu hrubo
poskodzuje prenajaty byt a jeho prisluenstvo, spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia
bytového domu,

d) najomca alebo Clen jeho domécnosti & ind osoba uzivajica predmet najmu sustavne
porusuju pokojné byvanie ostatnych nagjomcov, ohrozujl bezpetnost alebo porusuju dobré
mravy v bytovom dome,

e) nijomeca umozni uZivanie predmetu n&jmu  ingj osobe ako osobe uvedenej
v eviden¢nom liste,

f) n4jomca a vietky osoby s nim byvajuce v byte sa neprihlasia k trvalému pobytu do 1
mesiaca odo diia uzatvorenia tejto zmluvy v obei Velké Kostolany, ak takito povinnost
majt podla tejto zmluvy.

Vypovedna lehota zacina plyntit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v
ktorom bola y;’zpoved’ dorucena a skonéi poslednym dfiom prislu$ného mesiaca (v
zavislosti od dlzky vypovednej lehoty).

V posledny den trvania ngjmu je ndjomca povinny byt upratat, vypratat' a odovzdat’ ho
prenajimatelovi v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om v plnej miere zodpoveda za
(vzniknuté) 8kody. Ndjomca je zdrovei povinny uhradit’ ngjomné a thrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu, vratane skuto¢nych nakladov (na zéklade zi¢tovania zalohovych
platieb), a to aj v pripade, ak by k ich zii¢tovaniu doglo po zéniku ndgjmu za obdobie
trvania najmu.

V pripade predmetu najmu nie je mozne uskutoénit’ prechod néjmu bytu v zmysle § 706
a nasl. Obgianskeho zakonnika.

N4jomca po skon¢eni najmu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej
nahrady.

~ CLANOK VIIL
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Najomnt zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Vo vietkych veciach, ktoré nie s vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto

zmluvou platia prisluiné ustanovenia Obgianskeho zdkonnika a ostatnych vseobecne
z4viznych predpisov.



3. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

4. 7mluvné strany potvrdzuji, Ze tato zmluva bola spisana na zdklade slobodne a vazine,
urdite a zrozumitelne prejavene) vble utastnikov, nie vtiesni a nic za napadne

nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

5. Této zmluva na zéklade zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam
v zneni neskordich pravnych predpisov (dalej len ,Infozdkon™) nadobtda platnost’ diiom
podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicom po dni jej
zverejnenia v stulade s Infozdkonom a Obcianskym s4konnikom na webovom sidle
prenajimatela.

Vo Velkych Kostol'anoch, dila 05.10.2018

Obec Velké Kostol'any Jana Beluska
Mer. Gilbert Ligka, starosta obce niajomea

prenajimatel’



