NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zdkonnik,
(d'alej tiez ako ,,Zmluva®)

medzi:
Prenajimatel” Obec Vel'ké Kostol'any
Sidlo: M. R. Stefanika 800/1, 922 07 Vel'ké Kostol'any
ICO: 00313149
Zastupeny: Mgr. Gilbert Liska, starosta obce
IBAN: SK88 0900 0000 0002 8066 3748
(d'alej len ,Prenajimatel™)
a
Najomca: JOMA STAV s.r.o.
Sidlo: J. Magulu 938/2, 922 07 Vel'ké Kostol'any
1CO: 36 275 981
Zastupeny: Ing. Matej Jelus, konatel

(d'alej len ,Ndjomca")
(Prenajimatel' a Ndjomca spolo¢ne d'alej aj ako ,Zmluvné strany” alebo jednotlivo aj
»+Zmluvnd strana")

Prenajimatel prenechdva touto Zmluvou docasne a za odplatu Ndjomcovi nizsie uvedené

priestory do ndjmu a to na ich vyuZitie v suvislosti s podnikatel'skou cinnostou Ndjomcu,

pri¢om Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach uZivania predmetnych
priestorov:

Clanok I.
UVODNE USTANOVENIA

1. Uzatvorenim tejto Zmluvy prenechdva Prenajimatel’ za odplatu Ndjomcovi nizsie
$pecifikované casti nehnutelnosti (nizSie Specifikované priestory Kultirneho
domu), aby ich Ndjomca dolasne (v dojednanej dobe) uZival vylucne v silade
s t¢elom najmu, a to za podmienok dojednanych v tejto Zmluve.

2. Prenajimatel tymto vyjadruje osobitny doraz na potrebu riadneho plnenia
povinnosti zo strany Najomcu, ato najmd na potrebu riadneho uZivania
prenechanych priestorov azvereného majetku Prenajimatela tak, aby na
prenechanych veciach nevznikala Ziadna $koda anedoSlo kich nadmernému
opotrebeniu, vratane v¢asného odovzdania predmetu najmu Prenajimatelovi
v stave sposobilom na jeho d'alSie vyuZitie.



Clanok II.
PREDMET NAJMU

Predmetom najmu sd niz$ie $pecifikované priestory nachadzajice sa v stavbe so
stipisnym &islom 800, stavba postavend na pozemku parcela reg. ,C“ p. & 569/2,
popis stavby: Kultiirny dom, nehnutel'nosti nachddzajice sa v katastralnom uzemi
Velké Kostol'any, obec: Velké Kostol'any, okres: PieStany, zapisané na LV ¢. 1700,
a to konkrétne nasledovné nebytové priestory:

e vel'kd zasadacka

Spolu s Predmetom n&jmu Prenajimatel prenechava Ndjomcovi docasne do uZivania
taktieZ vnttorné vybavenie prenechaného Predmetu najmu, priCom Ngjomca sa
zavizuje platit Prenajimatelovi riadne avcas za docasné uzivanie Vnutorneho
vybavenia ndjomné a plnit’ povinnosti $pecifikované v tejto Zmluve.

Clanok III.

UCEL NAJMU
Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi Predmet najmu spolu s Vnttornym vybavenim
na jeho vyuZitie v rdmci podnikatel'skej ¢innosti Najomcu, t. j. na jeho komerctné
vyuzitie, a to konkrétne vylu¢ne za i¢elom: skolenie
Najomca je opravneny uZzivat Predmet najmu vylu¢ne na vyssie dohodnuty tcel.
Najomca nie je opravneny bez pisomnej zmeny tejto Zmluvy zmenit Gcel najmu
dojednany vy$sie. Porusenie povinnosti Ndjomcu uZivat Predmet najmu spolu s jeho
vnitornym vybavenim vyluéne na vyssie dojednany ucel sa povaZuje za podstatné
porusenie tejto Zmluvy a ma za nasledok vznik prava na zaplatenie zmluvnej pokuty
v zmysle tejto Zmluvy.
Najomca je povinny uhradit’ za prenechanie Predmetu najmu najomné aj v pripade,
ak do$lo kzmareniu tucelu ndjmu bez zavinenia Prenajimatela, resp. ak Najomca
nemohol uskuto¢nit’ podujatie, na ktoré bol Predmet najmu prenechany Najomcovi
do docasného uZzivania.
Najomca nie je opravneny dat prenajati vec do podndjmu ani do uZivania Ziadnej
tretej osobe, pricom porusenie tejto povinnosti sa povazuje za podstatné poruSenie
tejto Zmluvy a ma za nasledok vznik prava na zaplatenie zmluvnej pokuty v zmysle
tejto Zmluvy.

Clanok IV.

Najomné
N4jomca sa zavizuje za uzivanie Predmetu najmu (¢lanok II bod 1. tejto Zmluvy)
uhradit’ Prenajimatel'ovi ndjomné vo vyske 120€, ktoré zahrnuje taktiez poplatok za
sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu, a ktoré je splatné bezhotovostne na
et Prenajimatel’a uvedeny v tejto Zmluve, a to najneskor do 20. janudra 2025.
N4jomca zaplati Prenajimatel'ovi pred odovzdanim Predmetu najmu a Vnuitorného
vybavenia taktieZ kauciu vo vyske 500€. Kaucia bude pouZita prioritne na thradu
Skody vzniknutej na Predmete najmu a/alebo Vnutornom vybaveni v doésledku
uZivania Predmetu najmu, alebo na inych hnutelnych veciach odovzdanych
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N4jomcovi kich uZivaniu. Podla rozhodnutia Prenajimatela moze byt kaucia
pouZitd taktieZ aj na uhradu najomného za Predmet ndjmu a/alebo Vnutorného
vybavenia. V pripade, ak nebude kaucia postacovat' na krytie vzniknutych $kod, je
Prenajimatel’ opravneny pristipit k potrebnej oprave/Uprave Predmetu najmu
alebo Vnutorného vybavenia (pripadne k zakipeniu nového vnitorného vybavenia),
pri¢om Njomca je povinny Prenajimatel'ovi nahradit' vSetky naklady vynaloZené na
opravy/upravy Predmetu najmu a/alebo Vnitorného vybavenia, ato na zaklade
vyzvy Prenajimatela. Vpripade riadneho odovzdania Predmetu najmu
a Vntitorného vybavenia, na ktorom nevznikli Ziadne Skody, bude bezodkladne
kaucia vratend Najomcovi, okrem pripadu, ak by mala byt kaucia pouZitd na Ghradu
splatného a neuhradeného najomného za Predmet najmu alebo Vnutorné vybavenie.

Clanok V.

DOBA NAJMU
Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urciti, a to od 24.01.2025 do 24.01.2025, pocas
ktorej ma Najomca pravo Predmet najmu a Vnutorné vybavenie uZzivat.
K prevzatiu Predmetu ndjmu a Vnitorného vybavenia dojde dnom: 24.01.2025
08,00 hod. Nijomca pred prevzatim Predmetu ndjmu aVnutorného vybavenia
riadne skontroluje jeho stav za pritomnosti zastupcu Prenajimatela.
Predmet najmu bude Prenajimatel'ovi odovzdany diiom 24.01.2025 o 12,00 hod.,
pricom pred prevzatim Predmetu najmu aVnatorného vybavenia bude stav
odovzdavanych priestorov, Vnitorného vybavenia aostatnych hnutelnych veci
skontrolovany zastupcom Prenajimatela za pritomnosti Najomcu; v pripade, ak
nebude Predmet najmu a/alebo Vnutorné vybavenie odovzdany v riadnom stave
(¢isty a upratany), ma Prenajimatel pravo prevzatie Predmetu nijmu alebo
Vnttorného vybavenia odmietnut, pricom Najomcovi bude aj nadalej (aj po
uplynuti doby najmu v zmysle bodu 1. tohto ¢lanku Zmluvy) Gctované dojednané
najomné v zmysle ¢lanku IV. tejto Zmluvy v jeho alikvotnej vyske, a to aZ do doby
riadneho odovzdania a prevzatia Predmetu nadjmu a Vnutorného vybavenia.
V pripade, ak Nijomca neodovzdd Prenajimatelovi Predmet najmu a/alebo
Vnutorné vybavenie véas, bude mu za kazdy izacaty defi omeSkania uctované
najomné v zmysle ¢lanku IV. tejto Zmluvy v jeho alikvotnej vyske.

Clanok VI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Préava a povinnosti Prenajimatel’a:

a) odovzdat Predmet ndjmu/Vnitorné vybavenie v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a na dojednany ucel;

b) umoznit Nijomcovi uZivat Predmet najmu/ Vnitorné vybavenie v silade s
podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve a zabezpetit Nadjomcovi neruseny
vykon prav spojenych s ndjmom;

c) umozZnit Najomcovi neruSeny pristup kPredmetu najmu/Vnatorného
vybavenia.



Prava a povinnosti Najomcu:

a)

b)

g)

h)

Najomca sa zavizuje uZivat Predmet najmu/ Vnitorné vybavenie obvyklym
spdsobom a riadne scielom predchddzat pripadnym 3koddm na majetku
Prenajimatela, dodrziavat vPredmete najmu, ako aj na jemu prilahlych
pozemkoch, poriadok, ¢istotu a uzivat' tieto priestory len v rozsahu, na ucely a
spdsobom vymedzenym touto Zmluvou;

oznamit Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré je
povinny vykonat Prenajimatel aktoré nespadaju do rozsahu obvyklého
udrziavania Predmetu najmu, ako aj umoznit vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav, inak Ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikla;

dodrziavat v Predmete ndjmu povinnosti vyplyvajuce z prisluSnych pravnych
predpisov voblasti ochrany Zivotného prostredia, majetku, bezpeclnosti
a ochrany Zivota a zdravia pri praci, ako aj v oblasti poZiarnej ochrany;

umoznit’ Prenajimatel'ovi na jeho Ziadost vstup do Predmetu najmu za ucelom
kontroly stavu Predmetu ndjmu/ Vnutorné vybavenie, sp6sobu jeho uZivania;
odovzdat Predmet ndjmu po skonéeni ndjmu v stave, v akom ho prevzal,
vyCisteny a upratany, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie;

odovzdat’ Vnutorné vybavenie po skon¢eni najmu ¢isté a neposkodené,

N4jomca nie je opravneny vykonavat na Predmete ndjmu/ Vnutornom vybaveni
akékol'vek zmeny a dispozi¢né Upravy;

N4jomca je povinny starat sa o to, aby na veci nevznikla Ziadna Skoda.

Clanok VII.
ZMLUVNA POKUTA

V pripade, ak N4jomca porusi svoju povinnost uZivat Predmet najmu a Vnutorné
vybavenie vylu¢ne na dojednany tcel v zmysle v ¢lanku III tejto Zmluvy a/alebo ak
N4jomca prenechd Predmet najmu a/alebo Vnutorné vybavenie do uZivania tretej
osobe, vznikd Prenajimatelovi pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
1000EUR za kazdé takéto porusenie povinnosti Prenajimatela.

Zmluvna pokuta je splatna do 3 dni odo diia dorucenia vyzvy na zaplatenie zmluvne;j
pokuty zo strany Prenajimatela.

Clanok VIIL
SKONCENIE NAJMU

Najomny vzt'ah mozno ukondit:

a)
b)

c)

dohodou Zmluvnych stran,

odstupenim od Zmluvy aj bez uvedenia dovodu, ktoré bude preukazatelne
ozndmené druhej Zmluvnej strane najneskor 2 tyZdne pred zacatim najmu,
odstipenim zo strany Prenajimatela v pripade, ak:

- pocas vykonanej kontroly bude zistené, Ze Predmet najmu/ Vnutorné
vybavenie sa uziva v rozpore s touto Zmluvou, alebo
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- vzniknd alebo hrozi nebezpetenstvo vzniku $kéd na Predmete najmu, na
jeho Vniitornom vybaveni alebo na ostatnych hnutel'nych veciach, alebo
- ak sa Predmet najmu/ Vnitorné vybavenie uZiva v rozpore s dojednanym
ucelom,
pricom nijomny vztah zanikd okamihom dorucenia odstipenia od Zmluvy
Najomcovi. Ndjomca je povinny Predmet najmu a Vnitorné vybavenie odovzdat
vzmysle podmienok dojednanych v tejto Zmluve najneskoér do 24 hodin po
doruceni odstupenia od Zmluvy. ' ’

Clanok IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami.
Zmluva nadobiida u¢innost’ diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia.

Tato Zmluva moZe byt upravovand len na zdklade pisomnych a otislovanych
dodatkov, podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Ak sa ktorékol'vek z ustanoveni Zmluvy stane neplatnym alebo neucinnym, tato
neplatnost alebo netéinnost nespdsobuje neplatnost’ alebo net¢innost’ ostatnych
ustanoveni Zmluvy s vynimkou, ak by tieto ustanovenia nemohli byt oddelené od
ostatného obsahu Zmluvy pre povahu Zmluvy, jej obsah alebo okolnosti, za ktorych
bola Zmluva uzatvoreni. Zmluvné strany sa zavazuju nahradit neplatné alebo
neu¢inné ustanovenie takym ustanovenim, ktoré sa ¢o najviac bude pribliZovat
povodnému zidmeru, ako bol zamy$lany tymito neplatnym alebo neulinnym
ustanovenim.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych kazdy
ma platnost originlu. Kazd4 zo Zmluvnych stran obdrZi jedno vyhotovenie Zmluvy.

ZMLUVNE STRANY VYHLASUJU, ZE SI ZMLUVU DOKLADNE PRECITALI, JE] OBSAHU,
PRAVAM A POVINNOSTIAM Z NE] VYPLYVAJUCICH POROZUMELI A ZAVAZUJU SA ICH V
CELOM ROZSAHU BEZVYHRADNE DODRZIAVAT. PODPISOM TEJTO ZMLUVY ZMLUVNE
STRANY VYHLASUJU, ZE ZMLUVU PODPISALI NA ZAKLADE SVOJE] SLOBODNE], VAZNE]
A ZROZUMITELNE] VOLE, ZE ZMLUVA NEBOLA PODP{SANA POD NATLAKOM, ALEBO
ZA NAPADNE NEVYHODNYCH PODMIENOK.

Velké Kostol'any, diia ’22//’2‘915’ Velké Kostol'any, diia ..... 2 ’271’0‘45
Obec Vel'ké Kostolany JOMASTAVs.ro. v /
Mgr. Gilbert Liska, starosta obce Ing. Matej Jelu$
prenajimatel’ - ' ndjomca



