Zmluva o najme bytu

uzatvorena podl'a § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel”: Obec Vel’ké Kostol’any

sidlo: M. R. Stefanika 800/1, Velké Kostol'any
1CO: 313149

Zastipena: Magr. Gilbertom Liskom, starostom obce

(d’alej len prenajimatel’)

a

Najomca:

Vladimir Kuku¢ rod. Kuku¢, ) , Statny obcan SR a manzelka Lenka
Kukuéovéa rodena Grecova, Statny obCan SR, obaja trvalo bytom Vel'ké

Kostolany, M. R. Stefanika 911/40
(d’alej len najomca)
uzatvorili tito zmluvu o ngjme bytu:

CLANOK 1.
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v ¢lanku II. tejto zmluvy
najomcom.

2. Prenajimatel je vlastnikom stavby — bytovy dom, so stipisnym ¢islom: 911, na ulici M. R.
Stefanika vo Velkych Kostol'anoch, orientacné cislo 40, postavenom na pozemku
parcelné ¢. 566/1 nachadzajici sa v katastralnom tUzemi Velké Kostolany, ktory je
evidovany na Liste vlastnictva ¢. 1700 vedenom Okresnym tradom PieStany /d’alej len
.bytovy dom*/, v ktorom sa nachadza prenajimany byt (predmet najmu).

CLANOK IL
PREDMET NAJMU

1. Predmetom najmu je dvojizbovy byt ¢. 8 nachadzajuci sa v bytovom dome.
2. Predmetny byt pozostava z:
- 2 obytnych miestnosti, spolu o podlahovej ploche 31,40 m?,
- prislusenstva: predsienl o ploche 3,20 m?, kuchyiia o ploche 7,30 m?, kupel'iaa WC

spolu o ploche 4,40 m?, ulozny priestor o ploche 2,90 m’.

3. Celkova podlahova plocha bytu, vratane prislusenstva je 49,20 m?.
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Sucast’'ou bytu je jeho vnitorné vybavenie:

- plynovy kotol tstredného kurenia s ohrievacom teplej vody,

- kuchynska linka s kombinovanym plynovym spordkom a digestorom a

- domovy telefén, sanita (vodovodné batérie, vania, umyvadlo), bytové vodovodné,
kanaliza¢né, elektrické, teplonosné pripojky, okrem tych sucasti, ktoré su urCené na
spolo¢né uzivanie najomcov bytov v bytovom dome.

Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym zariadenim.

CLANOK 1.
VZNIK A DOBA NAJMU

Prenajimatel’ prenechdva do najmu byt opisany v ¢lanku I. a v ¢lanku II. tejto zmluvy
spolu sjeho prislusenstvom a zariadenim najomcovi. Najomca byt spolu s jeho
prisluSenstvom a zariadenim do najmu preberd. Ndjomca je opravneny spolu s bytom
uzivat’ aj spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia bytového domu, a prisluSenstvo bytového
domu.

. Prenajimatel’ upravil rezim prendjmu najomnych bytov vSeobecne zavéznym nariadenim
obce Vel'ké Kostol'any &. 2/2023 (d’alej len nariadenie obce). Ndjomcea vyhlasuje, Ze toto
nariadenie obce poznd, berie ho na vedomie a zavdzuje sa dodrziavat vsSetky jeho
ustanovenia, a to i v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykona obecné zastupitel'stvo
obce v budticnosti.

Néjomny vztah vznika dia: 01.11.2024

Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt spolu s prisluSenstvom a zariadenim v stave
sposobilom na jeho riadne uzivanie, a to na dobu urciti do: 31.10.2027.

N4ajomca ma pravo na opakované uzatvorenie nadjomnej zmluvy na byt na dobu urcitt, pri
dodrzani podmienok tejto najomnej zmluvy, nariadenia obce a zakona ¢. 443/2010 Z. z.
o dotéciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani /d’alej len zakon ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach — za takyto predpis bude povazovany aj taky pravny predpis, ktory pripadne
nahradi v buducnosti uvedeny zékon).

. O mozZnosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy bude prenajimatel ndjomcu
informovat’ minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonc¢enia najmu bytu.

. N4jomca, ak ma zaujem o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, musi najmenej 60 dni
pred diiom skonenia ndjmu dorucit prenajimatelovi pisomnu Ziadost' o opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy spolu sdokladmi vyzadovanymi nariadenim obce
a preukazujicimi splnenie podmienok nariadenia obce azdkona ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach.

. Ndjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajatého bytu, jeho prisluSenstva a zariadenia
oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy, mal moznost’ jeho obhliadky a zavézuje sa, Ze
bude uzivat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim na tcely byvania.
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Popis bytu, vymery izieb a prislufenstva st (blizsie) uvedené (opisané) v evidentnom
liste, ktory tvori neoddelitel'na sucast tejto zmluvy ako priloha ¢. 1.

Finanéna zabezpeka. Ndjomca pred uzatvorenim tejto zmluvy na zaklade Zmluvy
o najme bytu uzatvorenej diia 31.10.2016 uhradil v prospech bankového uctu — Cislo:
IBAN SK0209000000005074470868, vedeny v banke: Slovenska sporiteltia a.s.,
s variabilnym symbolom: 911408, periazné prostriedky ako finanént zédbezpeku vo vyske
uréenej v nariadeni obce (trojndsobku mesa¢ného ndjomného), ktoru je prenajimatel
opravneny si ponechat’ a nevratit’ ju po zéniku Zmluvy o ndjme bytu zo dna 31.10.2016
najomcovi, pri¢om v tejto stvislosti sa tak zmluvné strany dohodli, Ze si tak ndjomca plni
a splni povinnost zaplatit' finanénti zabezpeku podla tejto zmluvy prenajimatelovi
a prenajimatel’ je opravneny ponechat’ si uz zaplatené penazné prostriedky pre ucely
finanénej zabezpeky podla tejto zmluvy, pricom tato finan¢na zabezpeka je urCend na
zabezpetenie plnenia (platenia) dohodnutého najomného a dohodnutych thrad spojenych
s uzivanim najomného bytu a zaroven zaplatenia pripadnych 8$koéd sposobenych
najomcom alebo ¢lenmi jeho domdcnosti na byte a spoloénych Castiach a zariadeniach
bytového domu. Néjomca sa zavizuje po pripadnom pouZiti finan¢nej zabezpeky tato
doplnit’ do urgenej vysky, a to do 10 dni od pisomnej poziadavky prenajimatel’a, v ktorej
prenajimatel’ zaroveri upovedomi najomcu o pouziti finan¢nej zébezpeky alebo jej Casti.

Prenajimatel’ je opravneny pouzit' finanéni zabezpeku zloZeni ndjomcom na thradu
pohl'addavok prenajimatela vo¢i ndjomcovi na najomnom, na thradich za plnenia, na
poplatku z omeskania ana opravy bytu, zariadenia a vybavenia bytu atiez bytového
domu, ktoré $kody sposobil najomca alebo ¢lenovia jeho doméacnosti.

Po skonceni ndjmu, v pripade, Ze najomca bude mat’ uhradené vietky platby a nebude tak
existovat’ pohl'adavka prenajimatel’a vo¢i nagjomcovi a zaroven ndjomca riadne odovzda
byt prenajimatelovi, finanéna zabezpeka alebo jej zostdvajuca Cast bude vratena
najomcovi do 15 dni od prevzatia bytu prenajimatel'om. V pripade, Ze na zéklade Ziadosti
najomcu o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu ndjmu apo splneni
uréenych podmienok bude uzatvorend novéd najomna zmluva, prenajimatel’ nebude
povinny finanéni zabezpeku alebo jej zostdvajicu Cast’ vratit najomcovi, ale bude
opravneny si ju ponechat za ucelom splnenia povinnosti ndajomcu poskytnut
prenajimatel'ovi finanénti zabezpeku podl'a novej ndjomnej zmluvy (¢im nie je dotknuta
povinnost’ najomcu zabezpeéit' uhradu finan¢nej zébezpeky prenajimatelovi do vysky
podla novej ndjomnej zmluvy), pricom v rozsahu, vakom sa budi tieto vzdjomné
pohl'adavky kryt, dojde k ich zapocitaniu k okamihu u€innosti novej najomnej zmluvy
(pri opakovanom ndjme bytu).

Ak nedojde k uzatvoreniu nagjomnej zmluvy, prenajimatel’ je povinny uz prijatt finanénu
zabezpeku bez zbytoéného odkladu vratit’ ndjomcovi.

, CLANOKIV. ’
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

PRENAJIMATEL SA ZAVAZUJE:

byt spolu sjeho prislusenstvom a zariadenim v stave sposobilom na jeho obvyklé
uzivanie (na byvanie) pocas trvania ngjomného vztahu udrZiavat’ na svoje naklady.
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zabezpelit najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych suZivanim  bytu
a spoloénych ¢asti a zariadeni bytového domu.

NAJOMCA SA ZAVAZUJE:

byt spolu s jeho prislu§enstvom a zariadenim, spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia
domu riadne uzivat’,

riadne a véas platit’ ndgjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s ndgjmom (uZivanim)
bytu,

oznamit prenajimatelovi pocet 0sdb tvoriacich jeho domdcnost’ s uvedenim ich mena
a priezviska, priCom tieto osoby budi uvedené v evidentnom liste, ktory tvori
neoddelitel'nu stcast’ tejto zmluvy ako priloha €. 1.

vykonavat’ drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat' vSetky naklady spojené
s beznou udrZbou bytu.

po skonéeni nagjmu bytu tento vratit' spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave
akom ho prevzal a s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

umoznit’ vstup prenajimatel’a do bytu za icelom kontroly bytu, vykonania oprav a udrzby
bytu, spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj za ucelom kontroly stavu
mera¢ovo dodavanych médii (najmid vodomeru), a to po nevyhnutni dobu na zaklade
predchadzajtcej ziadosti prenajimatel’a;

takato povinnost ma aj voéi zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR, prislu$nych organov Statnej spravy, spravcu bytového domu
a inych kontrolnych organov, za i¢elom kontroly (technického) stavu bytu, a to v sulade
a za podmienok upravenych v zakone ¢.443/2010 Z. z.

hlasit’ nutnost” oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, bez zbyto¢ného odkladu a suCasne mu
umoznit’ ich riadne vykonanie.

zabezpecit’ dodrziavanie protipoZiarnej bezpecnosti a starostlivost’ o poZiarne zariadenia a
hasiace pristroje v bytovom dome,

pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujlice ostatnym
najomcom vykon ich prav, a uZivat' tak byt spdsobom, aby nenaruSoval pokojné byvanie
ostatnych najomcov bytov v bytovom dome.

odstranit’ zavady a poskodenia predmetu najmu, ktoré sposobil sam, resp. ti, ktori s nim
predmet najmu uzivaji.

neposkytnit’ predmet ndgjmu do uZivania akejkol'vek tretej osobe (najmé do podndjmu).
realizovat’ akékol'vek stavebné upravy ¢i iné zmeny na predmete najmu len zaklade
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, pricom prenajimatel’ a ndgjomca sa
vyslovne dohodli, Ze ndjomca nema po skonceni ndgjmu ani nirok na protihodnotu toho,
o o by sa zvysila (pripadne) hodnota predmetu najmu v dosledku oprav, prav ¢i zmien
predmetu nagjmu najomcom alebo v dosledku akychkol'vek inych skuto¢nosti.

DALSIE POVINNOSTI NAJOMCU:

reSpektovat’ vietky povinnosti dané nariadenim obce.

prihlasit’ seba a vSetky osoby tvoriacich jeho domacnost’ uvedené v evidencnom liste na
trvaly pobyt v obci Velké Kostol'any, a to na adrese bytu (predmetu ngjmu), ak ndjomca
atieto osoby nie st prihldsené na trvaly pobyt vobci Velké Kostolany k okamihu
uzatvorenia tejto zmluvy na inej adrese, a zaroven neprihlasit’ na trvaly ani prechodny
pobyt v prenajatom byte Ziadnu int osobu (bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a).



CLANOK VIIL
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

. Ngjomnt zmluvu moZno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

. Vo vsetkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou platia prisludné ustanovenia Obcianskeho zadkonnika a ostatnych vSeobecne
zavaznych predpisov.

. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran obdrZi po jednom
vyhotoveni.

. Zmluvné strany potvrdzuji, Ze tdto zmluva bola spisand na zaklade slobodne a véaZne,
urCite a zrozumitene prejavenej vole ulastnikov, nie vtiesni a nie za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

. Néjomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze bol oboznameny s ,Informéaciou pre dotknuté
osoby podla ust. § 20 zékona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a podla ¢l. 14
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych os6b pri spracuvani osobnych udajov* umiestnenou na internetovej stranke
obce — www.velkekostolany.sk.

. Té&to zmluva na zéklade zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam
v zneni neskorsich pravnych predpisov (dalej len ,,Infozdkon‘) nadobida platnost’ diiom
podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost difiom nasledujicom po dni jej
zverejnenia v sulade s Infozdkonom a Obdianskym zakonnikom na webovom sidle
prenajimatel’a.

Vo Velkych Kostol'anoch, diia 31.10.2024

................................................. T L ————
Obec Vell§¢ Kostolany Vladimir Kuku¢
Mgr. Gilbert/Liska, starosta obce / najomea
prenajimatel’
............. T UG T R anss s em s nes
Lenka Kukuéova

najomca



