Zmluva o najme bytu

uzatvorend podl'a § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’. Obec Vel’ké Kostol’any

sidlo: M. R. Stefanika 800/1, Vel'ké Kostol'any
(818 313149

Zastipena: Mgr. Gilbertom Liskom, starostom obce

(d’alej len prenajimatel’)

Najomea:
Justina Matyusova rodend Planetova, r ( , Statny obcan SR, trvalo bytom
Vel'ké Kostol'any o

(d’alej len najomca)
uzatvorili tto zmluvu o ngjme bytu:

CLANOK 1.
PREDMET ZMLUVY

. Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v ¢lanku II. tejto zmluvy
najomcom.

. Prenajimatel’ je vlastnikom stavby — bytovy dom, so stpisnym ¢islom: 910, na ulici P.
Jilemnického vo Velkych Kostolanoch, orientaéné ¢&islo 39 postavenom na pozemku
parcelné €. 566/30 nachadzajuci sa v katastrdlnom uzemi Velké Kostolany, ktory je
evidovany na Liste vlastnictva ¢. 1700 vedenom Okresnym tradom Pie$tany /d’alej len

,»bytovy dom*/, v ktorom sa nachadza prenajimany byt (predmet najmu).

CLANOK 1L
PREDMET NAJMU

. Predmetom ndjmu je dvojizbovy byt ¢. 2 nachadzajuci sa v bytovom dome.

. Predmetny byt pozostava z:

- 2 obytnych miestnosti, spolu o podlahovej ploche 31,40 m?,

- prislusenstva: predsieii o ploche 3,20 m?, kuchyiia o ploche 7,30 m kupel'ia a WC

spolu o ploche 4,40 m?, tloZny priestor o ploche 1,50 m?.

. Celkové podlahové plocha bytu, vratane prislugenstva je 47,80 m”.



4. Sucast'ou bytu je jeho vnttorné vybavenie:
- plynovy kotol tstredného kurenia s ohrievatom teplej vody s termostatom
- kuchynska linka s kombinovanym plynovym spordkom a digestorom a
- domovy telefén, sanita (vodovodné batérie, vaita, umyvadlo), bytové vodovodné,
kanaliza¢né, elektrické, teplonosné pripojky, okrem tych st¢asti, ktoré su uréené na
spoloéné uZivanie najjomcov bytov v bytovom dome.

Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym zariadenim.

CLANOK III.
VZNIK A DOBA NAJMU

1. Prenajimatel’ prenechava do ndjmu byt opisany v ¢lanku I. a v ¢lanku II. tejto zmluvy
spolu sjeho prislu§enstvom a zariadenim ndjomcovi. Négjomca byt spolu s jcho
prislusenstvom a zariadenim do najmu preberda. Najomca je opravneny spolu s bytom
uzivat’ aj spolo¢né &asti a spolo¢né zariadenia bytového domu, a prisluenstvo bytového
domu.

2. Prenajimatel’ upravil rezim prendjmu ngjomnych bytov vSeobecne zaviznym nariadenim
obce Velké Kostolany ¢. 4/2018 (d’alej len nariadenie obce). Najomca vyhlasuje, Ze toto
nariadenie obce poznd, berie ho na vedomie a zavizuje sa dodrziavat’ vietky jeho
ustanovenia, a to 1 v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykond obecné zastupitel'stvo
obce v budicnosti.

3. Najomny vzt'ah vznika dia: 01.09.2020

4. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi byt spolu s prislusenstvom a zariadenim v stave
sposobilom na jeho riadne uzivanie, a to na dobu urcitu do: 31.08.2023.

5. Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na byt na dobu ur¢itd, pri
dodrzani podmienok tejto ndjomnej zmluvy, nariadenia obce a zdkona ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani /d’alej len zakon ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach — za takyto predpis bude povaZzovany aj taky pravny predpis, ktory pripadne
nahradi v buducnosti uvedeny zakon).

6. O mozZnosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ najomcu
informovat’ minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu bytu.

7. Najomca, ak ma zaujem o opakované uzatvorenie ndgjomnej zmluvy, musi najmenej 60 dni
pred diom skoncenia najmu doru¢it’ prenajimatelovi pisomnu Ziadost” o opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy spolu sdokladmi vyzadovanymi nariadenim obce
a preukazujucimi splnenie podmienok nariadenia obce azdkona ¢&. 443/2010 Z. z.
o dotaciach.

8. Ngjomca vyhlasuje, 7e sa so stavom prenajatého bytu, jeho prislusenstva a zariadenia
oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy, mal moznost’ jeho obhliadky a zavizuje sa, Ze
bude uzivat’ byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim na ucely byvania.

9. Popis bytu, vymery izieb a prislu§enstva su (blizsie) uvedené (opisané) v evidenénom
liste, ktory tvori neoddelitel'na stcast’ tejto zmluvy ako priloha ¢. 1.



10. Finanénd zdbezpeka. Nijomca pred uzatvorenim tejto zmluvy na ziklade Zmluvy

11

12,

I3

a)
b)

o ndjme bytu uzatvorenej dnia 31.08.2017 uhradil v prospech bankového uétu — &islo:
IBAN SK0209000000005074470868, vedeny v banke: Slovenska sporitelfia a.s..
s variabilnym symbolom: 910392, peiazné prostriedky ako finanénu zabezpeku vo vyske
urfenej v nariadeni obce (trojndsobku mesaéného ndjomného), ktord je prenajimatel
opravneny si ponechat’ a nevratit’ ju po zaniku Zmluvy o najme bytu zo diia 31.08.2017
ndjomcovi, pri¢om v tejto suvislosti sa tak zmluvné strany dohodli, Ze si tak ndgjomca plni
a splni povinnost’ zaplatit' finanénu zabezpeku podla tejto zmluvy prenajimatelovi
a prenajimatel’ je opravneny ponechat’ si uz zaplatené peniazné prostriedky pre ucely
finan¢nej zabezpeky podla tejto zmluvy, pri¢om tato finan¢nd zabezpeka je uréend na
zabezpecenie plnenia (platenia) dohodnutého ngjomného a dohodnutych thrad spojenych
suzivanim ndjomného bytu a zaroven zaplatenia pripadnych $§kod spdsobenych
najomcom alebo ¢lenmi jeho domdcnosti na byte a spoloénych &astiach a zariadeniach
bytového domu. Néjomea sa zavdzuje po pripadnom pouZiti finanénej zdbezpeky tuto
doplnit’ do uréenej vysky, ato do 10 dni od pisomnej poziadavky prenajimatela, v ktorej
prenajimatel’ zaroveil upovedomi ndjomeu o pouziti finanénej zabezpeky alebo jej Casti.

Prenajimatel’ je opravneny pouzit' finanént zébezpeku zloZenti ndjomcom na thradu
pohl'adavok prenajimatel'a voéi ndjomcovi na ndjomnom, na thraddch za plnenia, na
poplatku z omeskania ana opravy bytu, zariadenia a vybavenia bytu atiez bytového
domu, ktoré¢ skody sposobil najomca alebo ¢lenovia jeho domécnosti.

Po skonceni ndgjmu, v pripade, Ze ndjomca bude mat’ uhradené¢ vsetky platby a nebude tak
existovat’ pohl'adavka prenajimatel'a vo¢i ndgjomcovi a zaroven ndjomcea riadne odovzda
byt prenajimatelovi, finan¢nd zdbezpeka alebo jej zostdvajuca c¢ast' bude vratena
ngjomcovi do 15 dni od prevzatia bytu prenajimatel'om. V pripade, Ze na zaklade Ziadosti
najomecu o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu apo splneni
ur¢enych podmienok bude uzatvorend nova najomna zmluva, prenajimatel’ nebude
povinny finanénu zabezpeku alebo jej zostavajucu cast vratit' ndjomcovi, ale bude
opravneny si ju ponechat za ufelom splnenia povinnosti najomcu poskytnut
prenajimatel'ovi finanént zabezpeku podla novej ndjomnej zmluvy (¢im nie je dotknuta
povinnost” ndjomcu zabezpecit' thradu financnej zabezpeky prenajimatelovi do vysky
podl'a nove] ndjomnej zmluvy), pricom v rozsahu, vakom sa budu tieto vzajomné
pohl'adavky kryt, déjde kich zapoéitaniu k okamihu ucinnosti novej najomnej zmluvy
(pri opakovanom najme bytu).

Ak neddjde k uzatvoreniu nagjomnej zmluvy, prenajimatel’ je povinny uz prijati finanénu
zabezpeku bez zbyto¢ného odkladu vratit’ ndjomcovi.

CLANOK 1V. ’ ’
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

PRENAJIMATEL SA ZAVAZUJE:

byt spolu sjeho prisluSenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho obvyklé
uzivanie (na byvanie) pocas trvania ndjomného vzt'ahu udrziavat’ na svoje naklady.
zabezpeCit' ndjomcovi plny a nerufeny vykon prav spojenych suZivanim  bytu
a spoloénych ¢asti a zariadeni bytového domu.



g)
h)

)
k)
y

NAJOMCA SA ZAVAZUIJE:

byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia
domu riadne uzivat’,

riadne a vcas platit’ ndgjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s najmom (uZivanim)
bytu,

oznamit” prenajimatel'ovi pocet osdb tvoriacich jeho domdcnost s uvedenim ich mena
a priezviska, priCom tieto osoby budi uvedené v evidenénom liste, ktory tvorf
neoddelitel'nu stcast’ tejto zmluvy ako priloha &. 1.

vykonévat' drobné opravy bytu na svoje naklady a uhrddzat vsetky ndklady spojené
s beZnou udrzbou bytu.

po skoneni najmu bytu tento vratit' spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave
akom ho prevzal a s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

umoznit’ vstup prenajimatel'a do bytu za i¢elom kontroly bytu, vykonania oprav a udrzby
bytu, spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj za G¢elom kontroly stavu
meracovo doddvanych médii (najmd vodomeru), a to po nevyhnutni dobu na zaklade
predchadzajucej ziadosti prenajimatel’a;

takiito povinnost md aj voli zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby
a regiondlneho rozvoja SR, prislusnych organov §tatnej spravy, spravcu bytového domu
a inych kontrolnych organov, za u¢elom kontroly (technického) stavu bytu, a to v stlade
a za podmienok upravenych v zakone ¢.443/2010 Z. z.

hlasit’ nutnost’ oprav, ktoré ma znadat’ prenajimatel’, bez zbytoéného odkladu a su¢asne mu
umoznit’ ich riadne vykonanie.

zabezpeCit' dodrziavanie protipoZiarnej bezpe¢nosti a starostlivost’ o poZiarne zariadenia a
hasiace pristroje v bytovom dome,

pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujice ostatnym
ndjomcom vykon ich prav, a uzivat’ tak byt spdsobom, aby nenarusoval pokojné byvanie
ostatnych najomcov bytov v bytovom dome.

odstranit” zavady a poskodenia predmetu najmu, ktoré spésobil sam, resp. ti, ktori s nim
predmet najmu uzivajq.

neposkytnut’ predmet najmu do uzivania akejkol'vek tretej osobe (najmé do podnajmu).
realizovat’ akékol'vek stavebné upravy ¢i iné zmeny na predmete ndjmu len zdklade
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, pricom prenajimatel’ a ndjomca sa
vyslovne dohodli, Ze ndjomca nemd po skondeni ndjmu ani narok na protihodnotu toho,
o ¢o by sa zvysila (pripadne) hodnota predmetu najmu v dosledku oprav, uprav & zmien
predmetu ndjmu ndjomcom alebo v ddsledku akychkol'vek inych skuto¢nosti.

DALSIE POVINNOSTI NAJOMCU:

reSpektovat’ vietky povinnosti dané nariadenim obce.

prihlasit’ seba a vSetky osoby tvoriacich jeho domacnost’ uvedené v evidenénom liste na
trvaly pobyt v obci Vel'ké Kostol'any, a to na adrese bytu (predmetu ngjmu), ak ndjomca
atieto osoby nie si prihldsené na trvaly pobyt vobei Velké Kostolany k okamihu
uzatvorenia tejto zmluvy na inej adrese, a zaroven neprihlasit’ na trvaly ani prechodny
pobyt v prenajatom byte ziadnu inu osobu (bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a).



c)
d)
e)
f)

prenajaty byt nevymeni ani neuskuto¢ni prevod prav vyplyvajucich z ngjmu bytu na iné
osoby.

byt vposledny defi trvania nijmu uvolnit, vypratat, upratat aodovzdat ho
prenajimatel'ovi a umoznit’ mu s nim nakladat’.

na svoje néklady odstranit’ vietky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel
zisti po odovzdani bytu, a to v lehote do 30 dni odo diia vyzvy na ich odstranenie.

oznamit” bezodkladne prenajimatel'ovi zmenu poétu 0sdb Zijucich v spoloénej domacnosti
s njjomcom v byte.

, ' g‘iLANOK V. ’
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE
S UZIVANIM BYTU

. Ndjomca je povinny plnit’ za uzivanie bytu tieto pefiazné povinnosti:

a) platit’ ngjomné vo vyske 78,41 EUR mesacne, v pripade trvania najmu len po ¢ast’
mesiaca v jeho pomernej vyske (vyska je uréend podla nariadenia obce a prislusnych
pravnych predpisov na zaklade vzdjomnej dohody):;

b) platit’ vo forme preddavkov uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu nijmu
(najmé vodné, sto¢né, thrada za dodévku elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch
a zariadeniach bytového domu) vo vyske uvedenej v evidenénom liste, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy,

c¢) platit’ poistné na povinnu poistku (poistenie nehnutelnosti bytového domu) vo vyske
uvedenej v evidencnom liste (aktudlne vo vyske 2,39 EUR mesacne), ktory tvori
prilohu tejto zmluvy.

Povinnosti podl'a bodu 1 tohto ¢lanku ma ndjomca odo diia vzniku najmu az do dna
odovzdania bytu prenajimatel'ovi.

V3setky thrady je povinny najomca platit’ formou bezhotovostného prevodu, pripadne
vkladom na bankovy Gcet — ¢islo: IBAN: SK8809000000000280663748, vedeny v banke:
Slovenska sporitel'ia, a.s., a variabilnym symbolom (VS): 910392 , pripadne formou
postového poukazu (na ucet) prostrednictvom postového podniku v prospech
prenajimatela (bankového G¢tu uvedeného v tomto bode 2.). Prenajimatel’ je opravneny
zmenit’ bankovy ucet, o ktorej zmene je povinny pisomne informovat' ndjomcu. Najomca
je povinny nasledne zabezpetit' uhradzanie vSetkych platicb v prospech (nového)
bankového uétu oznameného mu prenajimatel'om v zmysle predchadzajucej vety.

Néajomca je povinny platit’ na zéklade uzatvorenej zmluvy firme Katelstav s.r.o., Vel'ké
Kostol'any, ICO: 36 227 978, poplatok za pouZivanie kablovej televizie.

Néajomné spolu s preddavkami na thradu za plnenia spojené s uZzivanim predmetu najmu,
prispevkom do fondu prevadzky, udrzby a oprav a povinnu poistku st splatné vzdy do 25.
dina kalendarneho mesiaca vopred za nasledujici mesiac. N4jomné a ostatné povinné
platby za obdobie prvého mesiaca trvania ndjmu je ndjomea povinny zaplatit’ najneskér do
troch dni odo dna uzatvorenia tejto zmluvy.



. Néjomea je povinny platit’ samostatné ahrady za dodavku elektrickej energie, plynu.
poplatky za TV a rozhlas a poplatky za pouzivanie JTS priamo ich poskytovatelom —
doddvatel'om. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

. Zuctovanie zalohovych platieb (najmé platieb za vodné, stoéné a za dodavku elektrickej
energie pre spolo¢né priestory bytového domu) je prenajimatel’ povinny vykonat na
zdklade faktir predlozenych dod4vatelom tohto média, najneskér do 31. maja
nasledujiiceho roka. Nedoplatok sa ndjomca zaviizuje uhradit’ do 15 dni po vykonani
zuCtovania, preplatok bude najomcovi vrateny do 15 dni po vykonani ziétovania.

Prenajimatel’ je oprdvneny menit' vysku nijomného, vysku preddavkovych platieb na
thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu, a to v zavislosti od zmeny pravnych, pripadne
cenovych predpisov, rozhodnutia prijatého v stlade a na zéklade zakona ¢&. 182/1993 Z. z..
zmeny poctu 0sd6b byvajucich v byte, zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb, podla
skuto¢nej spotreby plnené v prechddzajicich obdobiach alebo na =ziklade inych
skuto¢nosti, ktoré maji vplyv na vy$ku ndjomného, z dévodu zmeny vysky zdkonom ¢&.
443/2010 Z. z. povinne vytvaraného povinného fondu, alebo preddavkovych platieb.
Rovnako je oprdvneny prenajimatel’ menit’ vysku poistného na povinnu poistku (poistenie
nehnutel'nosti bytového domu), ato v zavislosti od zmeny pravnych, pripadne cenovych
predpisov, zmeny poistnej zmluvy alebo zmeny poistného plateného prislugnej poistovni.
Pri kazdej zmene prenajimatel’ tito zmenu oznami najomcovi formou vyhotovenia nového
evidentného listu a prehl'adu platieb, pricom kazda zmena bude u¢inna od prvého dia
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nastala skutonost’ odévodiiujuca prislusni
zmenu. V pripade Upravy vysky ndjomného déjde zérovert k dprave vysky finanénej
zabezpeky, priCom v pripade jej zniZenia vzniknuty rozdiel prenajimatel’ ndjomcovi vrati,
v pripade jej zvySenia ndjomca bude povinny tito doplnit’ do uréenej (novej) vysky, a to
v oboch pripadoch v lehote 10 dni od uéinnosti zmeny (vysky najomného).

. Néajomca berie na vedomie, Ze v pripade ome$kania so zaplatenim ngjomného alebo uhrad
za plnenia spojené s uZivanim bytu, vratane povinnosti platit’ preddavky, je povinny
zaplatit’ poplatok z omeskania (ust. § 697 Ob¢ianskeho zékonnika).

CLANOK VI. , ,
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD
PREDMETU NAJMU

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ byt spolu s jeho prisludenstvom a zariadenim v stave
spdsobilom na jeho riadne uzivanie a ndgjomcea sa zavizuje byt spolu s jeho prislusenstvom
a zariadenim prevziat, a to v defl uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy, pokial’ sa zmluvné
strany nedohodnu inak.

Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje ndklady vsetky vady predmetu ndjmu, ktoré
zisti ndjomca pri prevzati predmetu najmu, a ktoré by branili riadnemu uZzivaniu bytu,
najneskor do 30 dni odo diia uzatvorenia tejto zmluvy.
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V pripade predmetu ndgjmu nie je mozné uskutoénit’ prechod nagjmu bytu v zmysle § 706
anasl. Ob¢ianskeho zdakonnika.

0

Néjomea po skon¢eni ndjmu nemd narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej
nahrady.

. CLANOK VIIL
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Ndjomnd zmluvu mozno menit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

i

Vo vSetkych veciach, ktoré nie s vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou platia prislusné ustanovenia Obéianskeho zdkonnika a ostatnych vseobecne
zavéznych predpisov.

W

Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych strdn obdrzi po jednom
vyhotoveni.

4. Zmluvn€ strany potvrdzuji, Ze tato zmluva bola spisand na zdklade slobodne a vazne,
urCite a zrozumitelne prejavenej vole uUlastnikov, nie vtiesni a nie za ndpadne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

N

Ndjomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze bol oboznameny s ,Informaciou pre dotknuté
osoby podla ust. § 20 zékona ¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych tdajov a podla &l. 14
Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych oso6b pri spractivani osobnych tdajov umiestnenou na internetovej stranke
obce — www.velkekostolany.sk.

6. Tato zmluva na zaklade zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskorSich pravnych predpisov (d’alej len ,./nfozdkon*) nadobida platnost’ ditom
podpisu oboma zmluvnymi stranami a U¢innost diiom nasledujicom po dni jej
zverejnenia v sulade s Infozdkonom a Obéianskym zdkonnikom na webovom sidle
prenajimatel’a.

Vo Vel'kych Kostol'anoch, diia 26.08.2020

Obec Vel'ké Kostol'any Justina Matyusova
Mgr. Gilbert Liska, starosta obce najomea
prenajimatel’



