Zmluva o najme bytu
uzatvorena podl'a § 685 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel”. Obec Vel’ké Kostolany

sidlo: M. R. Stefanika 800/1, Velké Kostolany
1CO: 313149

Zastipena: Mgr. Gilbertom Liskom, starostom obce

(d’alej len prenajimatel’)

a

Najomca:

Mgr. Martin Porubsky, , §tatny obCan SR, trvalo bytom Vel'ké Kostol'any,
Druzstevna 756/95 a Mgr. Eva Porubska rodena Daniskova, , Statny obcan SR,

trvalo bytom Vel'ké Kostol'any, Poto¢na 23/23

(d’alej len najomca)

uzatvorili tito zmluvu o najme bytu:

CLANOK 1.
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto zmluvy je najom bytu uvedeného a opisaného v Clanku II. tejto zmluvy

najomcom.

2. Prenajimatel je vlastnikom stavby — bytovy dom, so siipisnym &islom: 193, na ulici Kanizska vo

v

Velkych Kostol'anoch, orientatné ¢&islo 58, postavenom na pozemku parcelné &. 325/2
nachadzajuci sa v katastralnom tzemi Velké Kostol'any, ktory je evidovany na Liste vlastnictva €.
1700 vedenom Okresnym tradom Piestany /d’alej len .bytovy dom®/, v ktorom sa nachadza

prenajimany byt (predmet najmu).

CLANOK II.
PREDMET NAJMU

1. Predmetom najmu je trojizbovy byt &. 10 nachadzajici sa v bytovom dome.

2. Predmetny byt pozostava z:
- 3 obytnych miestnosti + kuchyne, spolu o podlahovej ploche 64,37 m
- prlslusenstva predsien o ploche 7 17 m?, kupeltia o ploche 5,20 m’ WC o ploche
0,96m’, komora 0 ploche 2,13 m?, balkona o ploche 4,14 m’ skladoveho priestoru
o ploche 9,68 m’ a podiel v spoloénych priestoroch o ploche 9, 23 m’.
3. Celkova podlahova plocha bytu, vratane prisluSenstva je 102,88 m?’.

4. Sucast'ou bytu je jeho vnutorné vybavenie:



- plynovy kotol ustredného kurenia s ohrievacom teplej vody,

- kuchynska linka s kombinovanym plynovym sporakom a digestorom a

- domovy telefén, izbovy termostat, sanita (vodovodné batérie, varia, umyvadlo), bytové
vodovodné, kanaliza¢né, elektrické, teplonosné pripojky, okrem tych stcasti, ktoré s uréené na
spolo&né uzivanie najomcov bytov v bytovom dome.

Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym zariadenim.

CLANOK III.
VZNIK A DOBA NAJMU

Prenajimatel’ prenechava do najmu byt opisany v ¢lanku I. a v ¢lanku II. tejto zmluvy spolu s jeho
prisluSenstvom a zariadenim ndjomcovi. Najomca byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim
do najmu prebera. Najomca je opravneny spolu s bytom uzivat' aj spolo¢né Casti a spolotné
zariadenia bytového domu, a prislusenstvo bytového domu.

. Prenajimatel’ upravil rezim prengjmu najomnych bytov vSeobecne zavdznym nariadenim obce
Velké Kostol'any &. 2/2023 (d’alej len nariadenie obce). Najomca vyhlasuje, Ze toto nariadenie
obce pozna, berie ho na vedomie a zavdzuje sa dodrziavat vSetky jeho ustanovenia, a to i
v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykona obecné zastupitel'stvo obce v budiicnosti.

Néajomny vztah vznika dia: 01.11.2024

Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt spolu s prislusenstvom a zariadenim v stave spdsobilom
na jeho riadne uzivanie, a to na dobu ur¢iti do: 31.10.2027

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt na dobu ur€ita, pri
dodrzani podmienok tejto najomnej zmluvy, nariadenia obce azakona ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani /dalej len zdkon ¢&. 443/2010 Z. z.
o dotéciach — za takyto predpis bude povazovany aj taky pravny predpis, ktory pripadne nahradi
v budiicnosti uvedeny zakon).

. O moznosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ ndjomcu informovat
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu bytu.

. Najomca, ak ma zdujem o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, musi najmenej 60 dni pred
diiom skon&enia najmu doru¢it prenajimatelovi pisomnu Zziadost o opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy spolu s dokladmi vyzadovanymi nariadenim obce a preukazujucimi splnenie
podmienok nariadenia obce a zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotéciach.

. Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajatého bytu, jeho prislusenstva a zariadenia oboznamil
pred podpisanim tejto zmluvy, mal moznost jeho obhliadky a zavidzuje sa, Ze bude uZivat' byt
spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim na ucely byvania.

Popis bytu, vymery izieb a prislusenstva st (blizsie) uvedené (opisané) v evidencnom liste, ktory
tvori neoddelitel'nu stcast’ tejto zmluvy ako priloha ¢. 1.



10.

11.

12.

13.

b)

Finanéna zabezpeka. Najomca pred uzatvorenim tejto zmluvy na zéklade Zmluvy o ndjme bytu
uzatvorenej diia 29.10.2021 uhradil v prospech bankového uctu - &islo: IBAN:
SK0209000000005074470868, vedeny v banke: Slovenska sporitelfia a.s., s variabilnym
symbolom: 1935810, pefiazné prostriedky ako finanénii zibezpeku vo vyske urenej v nariadeni
obce (trojnasobku mesaéného najomného), ktord je prenajimatel oprdvneny si ponechat
a nevratit ju po zéniku Zmluvy o najme bytu zo dna 29.10.2021 najomcovi, pri€om v tejto
suvislosti sa tak zmluvné strany dohodli, Ze si tak najomca plni a splni povinnost zaplatit
finanénu zabezpeku podla tejto zmluvy prenajimatel’ovi a prenajimatel’ je opravneny ponechat’ si
uz zaplatené petiazné prostriedky pre ucely finanénej zdbezpeky podla tejto zmluvy, priCom tato
finanéna zabezpeka je urena na zabezpecenie plnenia (platenia) dohodnutého ndjomného a
dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a zarover zaplatenia pripadnych $kod
sposobenych najomcom alebo Elenmi jeho domacnosti na byte a spolocnych castiach a
zariadeniach bytového domu. Najomca sa zavdzuje po pripadnom pouZiti financnej zabezpeky
tito doplnit’ do urenej vysky, ato do 10 dni od pisomnej poziadavky prenajimatela, v ktorej
prenajimatel’ zarovei upovedomi najomcu o pouziti financnej zabezpeky alebo jej Casti.

Prenajimatel je opravneny pouzit' finanénu zabezpeku zlozeni ndgjomcom na Ghradu pohladavok
prenajimatel'a vo&i najomcovi na najomnom, na thradéch za plnenia, na poplatku z omeskania
ana opravy bytu, zariadenia a vybavenia bytu atiez bytového domu, ktoré Skody spdsobil
najomca alebo ¢lenovia jeho doméacnosti.

Po skon&eni ndjmu, v pripade, Ze najomca bude mat uhradené vSetky platby anebude tak
existovat pohladavka prenajimatel'a vo¢i najomcovi a zaroveii najomca riadne odovzda byt
prenajimatelovi, finanéna zabezpeka alebo jej zostavajuca Cast’ bude vratena nagjomcovi do 15 dni
od prevzatia bytu prenajimatelom. V pripade, ze na zaklade Zziadosti ndjomcu o opakované
uzatvorenie nijomnej zmluvy k predmetu najmu apo splneni uréenych podmienok bude
uzatvorena nova najomna zmluva, prenajimatel’ nebude povinny finanénli zabezpeku alebo jej
zostavajicu &ast vratit najomcovi, ale bude opravneny si ju ponechat’ za Ucelom splnenia
povinnosti ndjomcu poskytnut prenajimatel'ovi finanéna zabezpeku podl'a novej ndjomnej zmluvy
(¢im nie je dotknuta povinnost’ najomcu zabezpeéit' thradu finan¢nej zdbezpeky prenajimatelovi
do vysky podla novej najomnej zmluvy), pricom v rozsahu, v akom sa budi tieto vzajomné
pohladavky kryt, ddjde kich zapo&itaniu k okamihu u¢innosti novej ndjomnej zmluvy (pri
opakovanom najme bytu).

Ak neddjde k uzatvoreniu najomnej zmluvy, prenajimatel’ je povinny uz prijatd finanénu
zabezpeku bez zbyto¢ného odkladu vratit' ndjomcovi.

, CLANOKIV. '
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

PRENAJIMATEL SA ZAVAZUJE:

byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave sposobilom na jeho obvyklé uZivanie (na
byvanie) pocas trvania najomného vzt'ahu udrziavat’ na svoje naklady.

zabezpedit nagjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu a spolo¢nych Casti
a zariadeni bytového domu.



a)
b)
c)

d)

g)
h)

i)
k)
D
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NAJOMCA SA ZAVAZUJE:

byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a spolotné zariadenia domu
riadne uzivat,

riadne a v&as platit najomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s najjmom (uzivanim) bytu,
oznamit’ prenajimatel'ovi pocet 0sob tvoriacich jeho domécnost’ s uvedenim ich mena a priezviska,
pric¢om tieto osoby budi uvedené v evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelni sicast’ tejto
zmluvy ako priloha ¢. 1.

vykonavat' drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat' vsetky néklady spojené s beznou
tdrzbou bytu.

po skonceni najmu bytu tento vratit' spolu s jeho prisludenstvom a zariadenim v stave akom ho
prevzal a s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

umoznit’ vstup prenajimatel'a do bytu za ucelom kontroly bytu, vykonania oprav a udrzby bytu,
spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu, ako aj za ucelom kontroly stavu meracovo
dodavanych médii (najmid vodomeru), a to po nevyhnutnii dobu na ziklade predchadzajuce;j
ziadosti prenajimatela;

takito povinnost ma aj voli zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho
rozvoja SR, prislusnych organov §tatnej spravy, spravcu bytového domu a inych kontrolnych
organov, za i&elom kontroly (technického) stavu bytu, a to v stilade a za podmienok upravenych v
zakone ¢.443/2010 Z. z.

hlasit nutnost oprav, ktoré ma znasat' prenajimatel, bez zbyto¢ného odkladu a sicasne mu
umoznit’ ich riadne vykonanie.

zabezpetit’ dodrziavanie protipoZiarnej bezpe¢nosti a starostlivost’ o poziarne zariadenia a hasiace
pristroje v bytovom dome,

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeCujice ostatnym
najomcom vykon ich prév, a uZivat’ tak byt spésobom, aby nenarusoval pokojné byvanie ostatnych
najomcov bytov v bytovom dome.

odstranit’ zdvady a poskodenia predmetu najmu, ktoré sposobil sam, resp. ti, ktori s nim predmet
najmu uzivaji.

neposkytnut’ predmet ngjmu do uzivania akejkol'vek tretej osobe (najmd do podnajmu).

realizovat’ akékolvek stavebné tpravy ¢&i iné zmeny na predmete najmu len zéklade
predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatela, pri¢om prenajimatel’ a ndjomea sa vyslovne
dohodli, Ze najomca nemé po skonceni najmu ani narok na protihodnotu toho, o ¢o by sa zvysila
(pripadne) hodnota predmetu najmu v dosledku oprav, aprav ¢i zmien predmetu najmu najomcom
alebo v dosledku akychkol'vek inych skuto¢nosti.

DALSIE POVINNOSTI NAJOMCU:

reSpektovat’ vietky povinnosti dané nariadenim obce.

prihlasit’ seba a vSetky osoby tvoriacich jeho domacnost’ uvedené v evidencnom liste na trvaly
pobyt v obci Vel'ké Kostolany, a to na adrese bytu (predmetu najmu), ak ndjomca a tieto osoby
nie st prihlasené na trvaly pobyt v obci Velké Kostol'any k okamihu uzatvorenia tejto zmluvy na
inej adrese, a zaroveii neprihlasit’ na trvaly ani prechodny pobyt v prenajatom byte Ziadnu ind
osobu (bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a).

prenajaty byt nevymeni ani neuskuto&ni prevod prav vyplyvajicich z najmu bytu na iné osoby.

byt v posledny defi trvania najmu uvolnit, vypratat, upratat a odovzdat’ ho prenajimatelovi
a umoznit mu s nim nakladat’.

na svoje naklady odstranit’ vietky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti po
odovzdani bytu, a to v lehote do 30 dni odo diia vyzvy na ich odstranenie.

oznamit’ bezodkladne prenajimatelovi zmenu poctu os6b zijicich v spoloénej domdcnosti
s najomcom v byte.



Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri
spractivani osobnych udajov umiestnenou na internetovej stranke obce — www.velkekostolany.sk.

Tato zmluva na zaklade zékona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm v zneni
neskorsich pravnych predpisov (d’alej len Infozdkon*) nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma
zmluvnymi stranami a G&nnost ditom nasledujuicom po dni jej zverejnenia v sulade
s Infozdkonom a Ob&ianskym zakonnikom na webovom sidle prenajimatela.

Vo Velkych Kostol'anoch, diia 31 .10.2024

Obec Velké l?’ostol’any Mgr. Martin Porubsky
Mgr. Gilbert Liska/ starosta obce najomea
prenajimatel’

..............................................................

Mgr. Eva /{’orubské
najomca



