Zmluva o najme bytu

uzatvorend podl'a § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ Obec Vel’ké Kostol’any

sidlo: M. R. Stefanika 800/1, Vel’ké Kostolany
1CO: 313149

Zastupena: Mgr. Gilbertom Liskom, starostom obce

(d’alej len prenajimatel’)

Najomea:
Gabriela Veverova rodena Varadinova, 1 trvalo bytom Vel'ké Kostolany,
Statny ob&an SR

(d’alej len najomca)
uzatvorili tito zmluvu o ndgjme bytu:

CLANOK 1.
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto zmluvy je najom bytu uvedeného a opisanc¢ho v ¢lanku II. tejto zmluvy
najomcom.

2. Prenajimatel’ je vlastnikom stavby — bytovy dom, so supisnym ¢islom: 193, na ulici
Kanizskd vo Velkych Kostol'anoch, orientaéné &islo 57, postavenom na pozemku
parcelné ¢. 325/2, nachadzajici sa v katastralnom tGzemi Velké Kostolany, ktory je
evidovany na Liste vlastnictva €.1700 vedenom Okresnym uradom Piestany /d’alej len
.bytovy dom**/, v ktorom sa nachadza prenajimany byt (predmet najmu).

CLANOK 1.
PREDMET NAJMU

1. Predmetom najmu je dvojizbovy byt &. 7 nachadzajici sa v bytovom dome.

2. Predmetny byt pozostava z:
- obyvacej izby + kuchyne spolu o ploche 25,60 m?, izby o ploche 18 75 m*
- prisluSenstva: predsien o ploche L1 m, kupel’na 0 ploche 5,20 m”, WC o ploche 0,96 m”,
komory o ploche 2,13 m?, balkénu o ploche 5,76 m* skladovcho priestoru o ploche
7,02 m?*, podiel v spolocnych priestoroch o ploche 13 16 m’.

3. Celkova podlahova plocha bytu, vratane prislusenstva je 85,75 m”’,



Sucast'ou bytu je jeho vnutorné vybavenie:

- plynovy kotol Gstredného kirenia s ohrieva¢om teplej vody,

- kuchynska linka s elektrickym spordkom a digestorom a

- izbovy termostat, domovy telefon, sanita (vodovodné batérie, sprchovy kut, umyvadlo).
bytové vodovodné, kanaliza¢né, elektrické, teplonosné pripojky, okrem tych sucasti, ktoré
st uréené na spolo¢né uzivanie nadjomcov bytov v bytovom dome.

Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym zariadenim.

CLANOK III.
VZNIK A DOBA NAJMU

Prenajimatel’ prencchava do najmu byt opisany v ¢lanku I. a v ¢lanku IL tejto zmluvy
spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim ndjomcovi. Najomca byt spolu s jeho
prislusenstvom a zariadenim do n4jmu prebera. Njomca je opravneny spolu s bytom
uzivat' aj spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia bytového domu, a prislusenstvo bytového
domu.

Prenajimatel’ upravil rezim prenagjmu ndjomnych bytov vSeobecne zavdznym nariadenim
obce Velké Kostolany &. 1/2015 (d’alej len nariadenie obce). Ndjomca vyhlasuje, Ze toto
nariadenie obce poznd, berie ho na vedomie a zavizuje sa dodrziavat vsetky jeho
ustanovenia, a to i v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykona obecné zastupitel'stvo
obce v budticnosti.

Najomny vzt'ah vznika dia: 01.06.2018

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt spolu s prisluSenstvom a zariadenim v stave
spdsobilom na jeho riadne uZivanie, a to na dobu ur¢it do: 31.05.2021

Néjomca ma pravo na opakované uzatvorenie ngjomnej zmluvy na byt na dobu ur¢itt, pri
dodrzani podmienok tejto nijomnej zmluvy, nariadenia obce a zdkona ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaci4ch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani /d’alej len zdkon €. 443/2010 Z. z.
o dotaciach — za takyto predpis bude povazovany aj taky pravny predpis, ktory pripadne
nahradi v buduicnosti uvedeny zakon).

O moznosti opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel najomcu
informovat’ minimalne 3 mesiace pred dohodnutym term{nom skon¢enia najmu bytu.

Najomea, ak ma zaujem o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, musi najmenej 60
dni pred ditom skon&enia najmu dorucit’ prenajimatelovi pisomnu ziadost’” o opakovaneé
uzatvorenie najomnej zmluvy spolu sdokladmi vyzadovanymi nariadenim obce
a preukazujucimi splnenie podmienok nariadenia obce a zdkona ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach.

Najomea vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajatého bytu, jeho prislugenstva a zariadenia
oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy, mal moznost’ jeho obhliadky a zavizuje sa, Ze
bude uZivat byt spolu s jeho prislugenstvom a zariadenim na Gcely byvania.

Popis bytu, vymery izieb a prislusenstva su (blizSie) uvedené (opisané) v evidentnom
liste, ktory tvori neoddelitelna sudast’ tejto zmluvy ako priloha ¢. L.
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Finantna zdbezpeka. Ndjomca je (bol) povinny najneskor pdt dni pred uzatvorenim
tejto najomnej zmluvy vloZit alebo previest na bankovy ucet: IBAN
SK0209000000005074470868, vedeny v banke: Slovenska sporitel'fia a.s., s variabilnym
symbolom: 193577, finanén(i zébezpeku vo vyske uréencj v nariadeni obce (trojnasobku
mesaéného najomného), ktord je urCend na zabezpelenie plnenia (platenia) dohodnutého
najomného a dohodnutych Ghrad spojenych s uzivanim najomného bytu a zaroven zaplatenia
pripadnych 3kéd spésobenych najomcom alebo ¢lenmi jeho domacnosti na byte a spoloénych
Zastiach a zariadeniach bytového domu. Njomca sa zavizuje po pripadnom pouziti finanénej
zabezpeky tuto doplnit’ do urdenej vysky, ato do 10 dni od pisomnej poziadavky prenajimatela,
v ktorej prenajimatel’ zaroveii upovedomi najomeu o pouZiti finanénej zabezpeky alebo jej Casti.

Prenajimatel’ je opravneny pouZit' finanéni zabezpeku zloZent najomcom na Uhradu
pohladavok prenajimatel’a vo¢i ndgjomcovi na ndjomnom, na Ghradich za plnenia, na
poplatku z omegkania ana opravy bytu, zariadenia a vybavenia bytu atiez bytového
domu, ktoré $kody spdsobil ndjomcea alebo &lenovia jeho domacnosti.

Po skondeni najmu, v pripade, Ze nijomca bude mat’ uhradené vietky platby a nebude tak
existovat’ pohl'adavka prenajimatela vo¢i najomcovi a zaroven ndjomca riadne odovzda
byt prenajimatelovi, finanénd zébezpeka alebo jej zostavajuca Cast’ bude vratend
ndjomcovi do 15 dni od prevzatia bytu prenajimatelom. V pripade, Ze na zéklade ziadosti
ndjomeu o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy k predmetu najmu apo splneni
uréenych podmienok bude uzatvorend novad najomnd zmluva, prenajimatel’ nebude
povinny finanén zébezpeku alebo jej zostavajucu Cast’ vratit najomcovi, ale bude
opravneny si ju ponechat za ucelom splnenia povinnosti najomcu poskytnut
prenajimatel’ovi finanénti zabezpeku podl'a novej ndjomnej zmluvy (¢im nie je dotknuta
povinnost najomcu zabezpeit' uhradu finantnej zdbezpeky prenajimatelovi do vySky
podla novej ndjomnej zmluvy), pri¢om v rozsahu, vakom sa budu tieto vzajomne
pohladavky kryt, dojde k ich zapogitaniu k okamihu G¢innosti novej najomnej zmluvy
(pri opakovanom najme bytu).

Ak neddjde k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy, prenajimatel’ je povinny uz prijatu financn
zdbezpeku bez zbyto¢ného odkladu vratit' ndjomcovi.

, CLANOK 1V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

PRENAJIMATEL SA ZAVAZUJE:

byt spolu sjeho prislufenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho obvyklé
uZivanie (na byvanie) po¢as trvania ngjomného vzt'ahu udrziavat’ na svoje naklady.
zabezpetit ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych suzivanim  bytu
a spoloénych ¢asti a zariadeni bytového domu.

NAJOMCA SA ZAVAZUJE:

byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
domu riadne uzivat’,

riadne a v&as platit najomné a odplaty za sluzby a plnenia spojen¢ s najmom (uzivanim)
bytu,



g)

h)

1)
k)
D

a)
b)

oznamit’ prenajimatelovi pocet 0sdb tvoriacich jeho domécnost suvedenim ich mena
a priezviska, priom tieto osoby budi uvedené v evidenénom liste, ktory tvori
neoddelite'nu sucast’ tejto zmluvy ako priloha ¢. 1.

vykonavat' drobné opravy bytu na svoje néklady a uhradzat’ vSetky naklady spojené
s beZnou udrzbou bytu.

po skondeni najmu bytu tento vratit spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave
akom ho prevzal a s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

umoznit’ vstup prenajimatela do bytu za G¢elom kontroly bytu, vykonania oprav a udrzby
bytu, spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu, ako aj za ucelom kontroly stavu
meratovo doddvanych médii (najmid vodomeru), a to po nevyhnutni dobu na zaklade
predchadzajucej ziadosti prenajimatela;

takGto povinnost mé& aj vo¢i zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR, prislusnych orgénov Statnej spravy, spravcu bytového domu
a inych kontrolnych orgénov, za G¢elom kontroly (technického) stavu bytu, a to v stlade
a za podmienok upravenych v zdkone ¢.443/2010 Z. z.

hlasit nutnost’ oprav, ktoré ma zndsat’ prenajimatel’, bez zbyto¢ného odkladu a su¢asne mu
umoznit’ ich riadne vykonanie.

zabezpedit’ dodrziavanie protipoZiarnej bezpe¢nosti a starostlivost’ o poZiarne zariadenia a
hasiace pristroje v bytovom dome,

pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujtice ostatnym
najomcom vykon ich prav, a uzivat' tak byt spdsobom, aby nenaruSoval pokojné byvanie
ostatnych najomcov bytov v bytovom dome.

odstranit’ zavady a poskodenia predmetu najmu, ktoré sposobil sam, resp. ti, ktori s nim
predmet ndgjmu uzivaju.

neposkytnut’ predmet ndjmu do uzivania akejkol'vek tretej osobe (najma do podnajmu).
realizovat akékolvek stavebné upravy ¢ iné zmeny na predmete ngjmu len zaklade
predchédzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, pricom prenajimatel’ a ndjomca sa
vyslovne dohodli, Ze najomca nema po skonteni ndjmu ani narok na protihodnotu toho,
0 ¢o by sa zvysila (pripadne) hodnota predmetu néjmu v dosledku oprav, uprav ¢i zmien
predmetu néjmu ndgjomcom alebo v dosledku akychkol'vek inych skuto¢nosti.

DALSIE POVINNOSTI NAJOMCU:

redpektovat’ vietky povinnosti dané nariadenim obce.

prihlasit’ seba a vietky osoby tvoriacich jeho doméacnost uvedené v eviden¢nom liste na
trvaly pobyt v obci Vel'ké Kostol'any, a to na adrese bytu (predmetu najmu), ak ndjomca
atieto osoby nie st prihldsené na trvaly pobyt vobei Velke Kostolany k okamihu
uzatvorenia tejto zmluvy na inej adrese, a zaroven neprihlasit’ na trvaly ani prechodny
pobyt v prenajatom byte Ziadnu inu osobu (bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a).

prenajaty byt nevymeni ani neuskuto&ni prevod prav vyplyvajticich z ndjmu bytu na iné
osoby.

byt vposledny def trvania najmu uvolnit, vypratat, upratat’ aodovzdat ho
prenajimatelovi a umoznit' mu s nim nakladat.

na svoje naklady odstranit’ vietky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel
zisti po odovzdani bytu, a to v lehote do 30 dni odo diia vyzvy na ich odstranenie.
oznamit’ bezodkladne prenajimatelovi zmenu poctu osob Zijicich v spolo¢nej domacnosti
s najomcom Vv byte.



’ , '(VZI’JANOK V.
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE
S UZIVANIM BYTU

. Najomca je povinny platit' za uZivanie bytu nijomné vo vySke 120,91€ mesalne,
v pripade trvania najmu len po &ast’ mesiaca v jeho pomernej vyske. Vyska ngjomného je
uréend podla nariadenia obce a prislunych pravnych predpisov na zdklade vzdjomnej
dohody. Néjomca je zaroveil povinny platit’ vo forme preddavkov dhrady za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu (najmé vodné, sto¢né, Gthrada za dodavku elektricke;
energie v spoloénych priestoroch a zariadeniach bytového domu) vo vySke uvedenc;
v evidendnom liste, prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vySke 25,73€
mesaéne a poistné na povinnu poistku (poistenie nehnutel'nosti) vo vyske 12,86€ mesacne.

Povinnosti podla bodu 1 tohto ¢ldnku ma ndjomca odo dita vzniku ndjmu az do dna
odovzdania bytu prenajimatelovi.

Vsetky thrady je povinny ndjomca platit formou bezhotovostného prevodu, pripadne
vkladom na bankovy ucet: IBAN SK8809000000000280663748, vedeny v banke:
Slovenska sporitelfia, a.s., a variabilnym symbolom (VS): 193577, pripadne formou
postového poukazu (na Uget) prostrednictvom postového podniku v prospech
prenajimatel’a (bankového ugtu uvedeného v tomto bode 2.). Prenajimatel’ je opravneny
zmenit’ bankovy uéet, o ktorej zmene je povinny pisomne informovat’ ndjomcu. Najomea
je povinny nasledne zabezpedit' uhrddzanie vietkych platieb v prospech (nového)
bankového tétu ozndmeného mu prenajimatel'om v zmysle predchadzajucej vety.

Néjomca je povinny platit' na zaklade uzatvorenej zmluvy firme Katelstav s.r.o., Velkeé
Kostol'any, ICO: 36 227 978, poplatok za pouzivanie kablovej televizie.

Néjomné spolu s preddavkami na Ghradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu,
prispevkom do fondu prevadzky, udrzby a oprav a povinnu poistku st splatné vzdy do 25.
dia kalendarneho mesiaca vopred za nasledujuci mesiac. Najomné a ostatné povinné
platby za obdobie prvého mesiaca trvania nijmu je ndgjomca povinny zaplatit’ najneskor do
troch dni odo dfia uzatvorenia tejto zmluvy.

. Najomca je povinny platit' samostatné uhrady za dodavku elektrickej energie, plynu,
poplatky za TV a rozhlas a poplatky za pouzivanie JTS priamo ich poskytovatelom —
dodavatel'om. Prenajimatel’ nezodpoved4 za ich riadne poskytovanie — dodavku.

Zuctovanie zalohovych platieb (najmé platieb za vodné, stoéné a za dodavku elektrickej
energie pre spolotné priestory bytového domu) je prenajimatel’ povinny vykonat' na
zdklade faktir predlozenych dodavatelom tohto média, najneskér do 31. mdja
nasledujuceho roka. Nedoplatok sa ndjomca zaviizuje uhradit’ do 15 dni po vykonani
zu&tovania, preplatok bude ndjomcovi vrateny do 15 dni po vykonani zi¢tovania.

Prenajimatel’ je opravneny menit vy$ku ndgjomného a preddavkovych platieb na thradu za
plnenia spojené s uzivanim bytu, a to v zévislosti od zmeny pravnych, pripadne cenovych
predpisov, zmeny poétu 0sdb byvajucich v byte, zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb,
podla skutoénej spotreby plnené v prechadzajucich obdobiach alebo na zéklade inych
skuto&nosti, ktoré maju vplyv na vysku ndgjomného a preddavkovych platieb. Pri kazde;
zmene prenajimatel’ tito zmenu oznami n4jomcovi formou vyhotovenia noveho



evidenéného listu a prehl'adu platieb, pricom kazda zmena bude G¢inna od prvého diia
mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom nastala skuto¢nost” oddvodiiujuca prislusnu
zmenu. V pripade dpravy vysky ndjomného déjde zaroveri k dprave vySky financnej
zabezpeky, pricom v pripade jej zniZenie vzniknuty rozdiel prenajimatel’ ndjomeovi vrati,
v pripade jej zvy$enia najomca bude povinny tuto doplnit’ do ur¢enej (novej) vysky, ato
v oboch pripadoch v lehote 10 dni od G¢innosti zmeny (vySky ndjomného).

Najomca berie na vedomie, Ze v pripade omeskania so zaplatenim ndjomného alebo uhrad
za plnenia spojené suzivanim bytu, vratane povinnosti platit’ preddavky, je povinny
zaplatit’ poplatok z ome$kania (ust. § 697 Obéianskeho zakonnika).

CLANOK VL ’ ,
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD
PREDMETU NAJMU

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ byt spolu s jeho prisludenstvom a zariadenim v stave
spdsobilom na jeho riadne uzivanie a ndjomca sa zavizuje byt spolu s jeho prislusenstvom
a zariadenim prevziat, a to v defi uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy, pokial' sa zmluvné
strany nedohodnu inak.

Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje naklady vetky vady predmetu ndjmu, ktoré

zisti ngjomca pri prevzati predmetu najmu, a ktoré by branili riadnemu uZivaniu bytu,
najneskor do 30 dni odo dila uzatvorenia tejto zmluvy.

) CLANOK VII.
SKONCENIE NAJMU, BYTOVE NAHRADY

Ngjom sa ukon¢i uplynutim doby najmu.
. Najom bytu zanika tieZ na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

. Néjomca je opravneny vypovedat’ ngjomni zmluvu (z akéhokol'vek ddvodu alebo bez
uvedenia dévodu) s vypovednou lehotou tri mesiace.

Prenajimatel’ je oprdvneny vypovedat' ndjomnu zmluvu podla prislusnych ustanoveni
Obé¢ianskeho zdkonnika. Vypovedna lehota je zmluvnymi stranami dohodnutd na tri
mesiace pokial z platnych pravnych predpisov nevyplyva ina lehota.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom bytu (tiez v pripadoch), ak:
a) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu, najmé tym, Ze
nezaplatil véas najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi

ako 3 mesiace,

b) ak ndjomca predmet najmu uZiva (bez sthlasu prenajimatela) na iné ucely ako na
byvanie,
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¢) najomca alebo ¢len jeho domacnosti ¢i ind osoba uZivajica predmet ndjmu hrubo
poskodzuje prenajaty byt a jeho prislugenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia
bytového domu,

d) najomca alebo ¢len jeho domdacnosti ¢i ind osoba uZivajica predmet najmu sustavne
poruduju pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuju bezpecnost’ alebo porusuju dobré
mravy v bytovom dome,

¢) ndjomca umozni uZivanie predmetu najmu inej osobe ako osobe uvedeng
v eviden¢nom liste,

f) néijomcea a vietky osoby s nim byvajuce v byte sa neprihlasia k trvalému pobytu do 1
mesiaca odo dila uzatvorenia tejto zmluvy v obei Velké Kostolany, ak takdto povinnost
maju podla tejto zmluvy.

Vypovedna lehota zaéina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved’ dorucend a skon¢{ poslednym diiom prislusného mesiaca (v
zavislosti od dlZky vypovednej lehoty).

V posledny defi trvania n4jmu je najomea povinny byt upratat’, vypratat’ a odovzdat  ho
prenajimatel’ovi v stave primeranom dobe uZivania, priCom v plnej miere zodpoveda za
(vzniknuté) §kody. Ndjomca je zdroveii povinny uhradit’ ndjomné a uhrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu, vratane skuto¢nych ndkladov (na zéklade zictovania zalohovych
platieb), a to aj v pripade, ak by k ich za¢tovaniu doslo po zaniku ndjmu za obdobie
trvania najmu.

V pripade predmetu najmu nie je mozné uskuto¢nit’ prechod ndjmu bytu v zmysle § 706
a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika.

Najomca po skon&eni najmu nemd narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej
nahrady.

_ CLANOK VIIL
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Néjomnt zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Vo vietkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou platia prisluiné ustanovenia Obéianskeho zdkonnika a ostatnych vSeobecne
zavéznych predpisov.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Kazdd zo zmluvnych stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva bola spisand na zdklade slobodne a vazne,
ur¢ite a zrozumitelne prejavenej vodle ulastnikov, nie vtiesni a nie za népadne
nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.



. Téato zmluva na zdklade z4kona ¢. 211/2000 Z. z. 0 slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskorsich pravnych predpisov (dalej len JInfozdkon™) nadobuda platnost diiom
podpisu oboma zmluynymi stranami 2 (i¢innost dilom nasledujicom po dni jej
zverejnenia v stlade s Infozdkonom a Obgianskym sakonnikom na webovom sidle
prenajimatela.

Vo Velkych Kostolanoch, dita 31.05.201 8

Obec Velké Kostol'any Gabriela Veverova rodena Varadinova
Mgr. Gilbert Liska, starosta obce niajomca

prenajimatel’



