Zmluva o najme bytu

uzatvorena podla § 685 a nasl. zékona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Vel’ké Kostol’any

sidlo: M. R. Stefanika 800/1, Velké Kostol'any
ICO: 313149

Zastupena: Mgr. Gilbertom Liskom, starostom obce

(dalej len prenajimatel’)

a
Nidjomea:
Andrej Danas, _trvalo bytom Vel'ké Kostol'any, , Statny
ob¢an SR

(dalej len ndjomea)
uzatvorili tuto zmluvu o ndgjme bytu:

CLANOK 1.
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto zmluvy je najom bytu uvedeného a opisaného v ¢lanku II. tejto zmluvy
najomcom.

2. Prenajimatel’ je vlastnikom stavby — bytovy dom, so sipisnym ¢&islom: 193, na ulici
Kanizskd vo Velkych Kostolanoch, orienta¢né &islo 59, postavenom na pozemku
parcelné €. 325/2, nachadzajici sa v katastralnom Uzemi Velké Kostol'any, ktory je
evidovany na Liste vlastnictva &.1700 vedenom Okresnym uradom Piestany /d’alej len

»bytovy dom*/, v ktorom sa nachadza prenajimany byt (predmet najmu).

CLANOK I.
PREDMET NAJMU

I. - Predmetom n4jmu je jednoizbovy byt &. 6 nachddzajici sa v bytovom dome.
2. Predmetny byt pozostava z:
- obyvacej izby + kuchyne spolu o ploche 27,17 m*
- prisluSenstva: predsieii o ]gloche 6,61 m’, kuipel'ia + WC o ploche 4,34 m’, skladového
priestoru o ploche 7,02 m*, podiel v spolo¢nych priestoroch o ploche 13,16 m?.

3. Celkové podlahova plocha bytu, vratane prislusenstva je 58,30 m’.

4. Sucastou bytu je jeho vnitorné vybavenie:
- plynovy kotol tstredného kurenia s ohrievadom teplej vody,



- kuchynsk4 linka s elektrickym spordkom a digestorom a

- izbovy termostat, domovy telefon, sanita (vodovodné batérie, sprchovy kit, umyvadlo),
bytové vodovodné, kanalizaéné, elektrické, teplonosné pripojky, okrem tych sudasti, ktoré
sl urcené na spoloéné uzivanie ndgjomcov bytov v bytovom dome.

Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym zariadenim.

CLANOK T11I.
VZNIK A DOBA NAJMU

Prenajimatel’ prenechdva do najmu byt opisany v ¢lanku I. a v ¢lanku II. tejto zmluvy
spolu sjeho prislu§enstvom a zariadenim négjomcovi. Ndjomea byt spolu s jeho
prisluSenstvom a zariadenim do ndjmu preberd. N4jomca je opravneny spolu s bytom
uzivat’ aj spolo¢né Casti a spoloéné zariadenia bytového domu, a prisluenstvo bytového
domu.

Prenajimatel’ upravil reZzim prenajmu ndjomnych bytov vieobecne zavédznym nariadenim
obce Velké Kostolany €. 1/2015 (d’alej len nariadenie obce). Ndjomca vyhlasuje, Ze toto
nariadenie obce poznd, berie ho na vedomie a zavizuje sa dodrziavat' vietky jeho
ustanovenia, a to i v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykond obecné zastupitel'stvo
obce v buducnosti.

Néjomny vzt'ah vznik4 diia;: 01.06.2018

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt spolu s prislusenstvom a zariadenim v stave
spdsobilom na jeho riadne uZivanie, a to na dobu ur¢iti do: 31.05.2021

Néjomca mé pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na byt na dobu urgitu, pri
dodrZani podmienok tejto najomnej zmluvy, nariadenia obce a zdkona ¢&. 443/2010 Z. 7.
o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani /dalej len zékon &. 443/2010 Z. z.
o dotacidch — za takyto predpis bude povazovany aj taky pravny predpis, ktory pripadne
nahradi v budicnosti uvedeny zékon).

O moZnosti opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel najomeu
informovat’ minimélne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skondenia ndjmu bytu.

Néjomca, ak ma zdujem o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, musi najmenej 60
dni pred dilom skon¢enia ndgjmu dorudit’ prenajimatel'ovi pisomnu Ziadost’ o opakované
uzatvorenie ndjomnej zmluvy spolu sdokladmi vyZadovanymi nariadenim obce
a preukazujucimi splnenie podmienok nariadenia obce azdkona & 443/2010 Z. z.
o dotaciach.

Néjomcea vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajatého bytu, jeho prisluSenstva a zariadenia
oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy, mal moznost’ jeho obhliadky a zavizuje sa, Ze
bude uzivat’ byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim na ucely byvania.

Popis bytu, vymery izieb a prislusenstva su (blizSie) uvedené (opisané) v evidenénom
liste, ktory tvori neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy ako priloha &. 1.
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Finan¢ni zibezpeka. Ndjomca je (bol) povinny najneskdr pét’ dni pred uzatvorenim
tejto  najomnej zmluvy vloZit alebo previest na bankovy tget: IBAN
SK0209000000005074470868, vedeny v banke: Slovensk4 sporitelia a.s., s variabilnym
symbolom: 193596, finanéni zabezpeku vo vyske uréenej v nariadeni obce (trojnasobku
mesacneého ndjomného), ktord je uréend na zabezpedenie plnenia (platenia) dohodnutého
nijomného a dohodnutych Ghrad spojenych s uZivanim najomného bytu a zdroveil zaplatenia
pripadnych $kéd spdsobenych ndjomcom alebo &lenmi jeho domécnosti na byte a spolo¢nych
Castiach a zariadeniach bytového domu. Najomca sa zaviizuje po pripadnom pouziti finanénej
zabezpeky tito doplnit’ do uréenej vysky, a to do 10 dni od pisomnej poziadavky prenajimatela,
v ktorej prenajimatel’ zdroveri upovedomi najomcu o pouziti finan¢nej zabezpeky alebo jej Gasti.

Prenajimatel’ je opravneny pouzit finanénu zabezpeku zlozeni ndjomcom na uhradu
pohladdvok prenajimatela vo¢i najomcovi na ndgjomnom, na thradach za plnenia, na
poplatku z omeSkania ana opravy bytu, zariadenia a vybavenia bytu atieZ bytového
domu, ktor¢ skody spdsobil najomca alebo ¢lenovia jeho domacnosti.

Po skon¢eni n4jmu, v pripade, Ze najomca bude mat’ uhradené vietky platby a nebude tak
existovat’ pohl'adavka prenajimatela voéi najomcovi a zérover najomca riadne odovzda
byt prenajimatelovi, finantnd zdbezpeka alebo jej zostavajuca cast' bude vratena
najomcovi do 15 dni od prevzatia bytu prenajimatelom. V pripade, Ze na zaklade Ziadosti
najomcu o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu n4jmu apo splneni
uréenych podmienok bude uzatvorend novd ndjomna zmluva, prenajimatel nebude
povinny finanéni zébezpeku alebo jej zostdvajucu Gast vratit ndjomcovi, ale bude
opravneny si ju ponechat’ za W&elom splnenia povinnosti najomcu  poskytnat’
prenajimatel'ovi finannu zébezpeku podla novej najomnej zmluvy (éim nie je dotknuta
povinnost’ najomeu zabezpetit' thradu finanénej zédbezpeky prenajimatelovi do vysky
podla novej ndjomnej zmluvy), pricom v rozsahu, vakom sa buda tieto vzajomné
pohl'adavky kryt, dojde kich zapogitaniu k okamihu G&innosti novej najomnej zmluvy
(pri opakovanom najme bytu).

Ak neddjde k uzatvoreniu nagjomnej zmluvy, prenajimatel’ je povinny uz prijati finanénu
zabezpeku bez zbytoéného odkladu vratit' ndgjomcovi.

CLANOK 1V. , ’
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

PRENAJIMATEL SA ZAVAZUJE:

byt spolu sjeho prisludenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho obvyklé
uzivanie (na byvanie) pocas trvania ndjomného vzt'ahu udrziavat na svoje naklady.
zabezpe¢it' néjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu
a spolo¢nych Casti a zariadeni bytového domu.

NAJOMCA SA ZAVAZUJE:

byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia
domu riadne uZivat’,

riadne a veas platit’ ndgjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s najmom (uZivanim)
bytu,



g)

h)

1Y)
k)
D

a)

d)

€)

oznamit’ prenajimatel'ovi podet osdb tvoriacich Jeho domécnost” s uvedenim ich mena
a priezviska, pri¢om tieto osoby budii uvedené v evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitelnd sucast’ tejto zmluvy ako priloha &. 1.

vykondvat'" drobné opravy bytu na svoje néklady a uhradzaf vietky naklady spojené
s beZnou tdrZzbou bytu.

po skonceni ndjmu bytu tento vrétit' spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave
akom ho prevzal a s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

umoZnit’ vstup prenajimatel'a do bytu za u¢elom kontroly bytu, vykonania oprav a udrzby
bytu, spolo¢nych &asti a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj za ucelom kontroly stavu
meracovo doddvanych médii (najmé vodomeru), a to po nevyhnutni dobu na zaklade
predchadzajucej Ziadosti prenajimatela;

takuto povinnost méa aj vo&i zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby
a regiondlneho rozvoja SR, prislusnych organov statnej spravy, spraveu bytového domu
a inych kontrolnych orgénov, za ugelom kontroly (technického) stavu bytu, a to v stlade
a za podmienok upravenych v zékone ¢.443/2010 Z. z.

hlasit’ nutnost’ oprév, ktoré mé zna3at prenajimatel’, bez zbytoéného odkladu a su¢asne mu
umoznit’ ich riadne vykonanie.

zabezpetit' dodrziavanie protipoZiarnej bezpe¢nosti a starostlivost’ o poziarne zariadenia a
hasiace pristroje v bytovom dome,

pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym
ndjomcom vykon ich prav, a uZivat tak byt spdsobom, aby nenarusoval pokojné byvanie
ostatnych najomcov bytov v bytovom dome.

odstranit’ zavady a poskodenia predmetu ndjmu, ktoré sposobil sam, resp. ti, ktori s nim
predmet ndjmu uZivaju.

neposkytnit’ predmet ndgjmu do uZivania akejkol'vek tretej osobe (najmé do podndjmu).
realizovat’ akékol'vek stavebné upravy ¢i iné zmeny na predmete najmu len zaklade
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, pridom prenajimatel’ a najomca sa
vyslovne dohodli, Ze najomea nemé po skonéeni najmu ani narok na protihodnotu toho,
o ¢o by sa zvysila (pripadne) hodnota predmetu ndjmu v désledku oprav, tiprav ¢i zmien
predmetu ndgjmu ndgjomcom alebo v dosledku akychkol'vek inych skutocnosti.

DALSIE POVINNOSTI NAJOMCU:

reSpektovat’ vietky povinnosti dané nariadenim obce.

prihlésit’ seba a vSetky osoby tvoriacich jeho domacnost’ uvedené v evidenénom liste na
trvaly pobyt v obei Vel'ké Kostol'any, a to na adrese bytu (predmetu najmu), ak najomca
atieto osoby nie s prihldsené na trvaly pobyt vobci Velké Kostol'any k okamihu
uzatvorenia tejto zmluvy na inej adrese, a zdroveii neprihlasit na trvaly ani prechodny
pobyt v prenajatom byte Ziadnu int osobu (bez predchddzajiiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a).

prenajaty byt nevymeni ani neuskutoéni prevod prav vyplyvajticich z ndgjmu bytu na iné
osoby.

byt vposledny defi trvania ndjmu uvolnit, vypratat, upratat aodovzdat ho
prenajimatel'ovi a umoznit’ mu s nim nakladat’.

na svoje naklady odstranit’ vietky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel
zisti po odovzdani bytu, a to v lehote do 30 dni odo diia vyzvy na ich odstranenie.

oznamit' bezodkladne prenajimatel'ovi zmenu poctu 0sdb Zijtcich v spolo¢nej domécnosti
s ndjomcom V byte.



’ ’ CLANOK V.
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE
S UZIVANIM BYTU

Néjomcea je povinny platit’ za uZivanie bytu najomné vo vyske 82,20€ mesacne, v pripade
trvania ndgjmu len po ¢ast’ mesiaca v jeho pomernej vyske. Vyska ndjomného je uréend
podl'a nariadenia obce a prislunych pravnych predpisov na zéklade vzdjomnej dohody.
Najomca je zéroven povinny platit' vo forme preddavkov thrady za plnenia spojené
s uzivanim predmetu ndgjmu (najmé vodné, sto¢né, thrada za dodavku elektrickej energie
v spoloénych priestoroch a zariadeniach bytového domu) vo vyske uvedene;
v evidenénom liste, prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 17,49€
mesacne a poistné na povinnu poistku (poistenie nehnutelnosti) vo vySke 8,75€ mesacne.

Povinnosti podl'a bodu 1 tohto ¢ldnku ma ndjomea odo dita vzniku najmu az do dna
odovzdania bytu prenajimatelovi.

VSetky thrady je povinny ndjomca platit formou bezhotovostného prevodu, pripadne
vkladom na bankovy uget: IBAN SK8809000000000280663748, vedeny v banke:
Slovenska sporitelfia, a.s., a variabilnym symbolom (VS): 193591, pripadne formou
postového poukazu (na ulet) prostrednictvom postového podniku v prospech
prenajimatel’a (bankového ti¢tu uvedeného v tomto bode 2.). Prenajimatel’ je opravneny
zmenit’ bankovy ucet, o ktorej zmene je povinny pisomne informovat’ najomcu. Ngjomca
je povinny nasledne zabezpelit uhradzanie vSetkych platieb v prospech (nového)
bankového ¢tu oznameného mu prenajimatelom v zmysle predchadzajicej vety.

- Najomca je povinny platit' na zaklade uzatvorenej zmluvy firme Katelstay s.r.o., Velké
Kostol'any, ICO: 36 227 978, poplatok za pouzivanie kablove] televizie.

. Ndjomné spolu s preddavkami na tGhradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu,
prispevkom do fondu prevadzky, udrzby a oprav a povinnt poistku st splatné vzdy do 25.
diia kalenddrneho mesiaca vopred za nasledujuci mesiac, Néjomné a ostatné povinné
platby za obdobie prvého mesiaca trvania najmu je najomea povinny zaplatit’ najneskér do
troch dni odo diia uzatvorenia tejto zmluvy.

. Néjomca je povinny platit' samostatné thrady za dodavku elektrickej energie, plynu.
poplatky za TV a rozhlas a poplatky za pouZivanie JTS priamo ich poskytovatelom —
dodavatel'om. Prenajimatel’ nezodpovedé za ich riadne poskytovanie — dodavku.

Zictovanie zalohovych platieb (najmé platieb za vodné, stodné a za dodavku elektrickej
energie pre spolo¢né priestory bytového domu) je prenajimatel povinny vykonat na
zéklade faktar predloZenych dodavatelom tohto média, najneskér do 31. maja
nasledujiceho roka. Nedoplatok sa najomca zavizuje uhradit do 15 dni po vykonani
zuCtovania, preplatok bude najomcovi vrateny do 15 dni po vykonani zigtovania,

Prenajimatel je opravneny menit' vy$ku ndjomného a preddavkovych platieb na thradu za
plnenia spojené s uzivanim bytu, a to v zavislosti od zmeny pravnych, pripadne cenovych
predpisov, zmeny poctu 0sdb byvajucich v byte, zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb,
podla skuto¢nej spotreby plnené v prechadzajticich obdobiach alebo na zaklade inych
skuto¢nosti, ktoré maji vplyv na vysku ndgjomného a preddavkovych platieb. Pri kazdej
zmene prendjimatel’ thto zmenu ozndmi n&jomcovi formou vyhotovenia nového



evidentného listu a prehl'adu platieb, pri¢om kazda zmena bude G&inna od prvého dia
mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom nastala skutocnost oddvodiiujuca prislusni
zmenu. V pripade Upravy vysky ndjomného dojde zdroveti k uprave vysky finan¢ne;j
zabezpeky, pricom v pripade jej zniZenie vzniknuty rozdiel prenajimatel’ ndjomcovi vrati,
v pripade jej zvySenia najomca bude povinny tito doplnit do ur¢enej (novej) vysky, a to
v oboch pripadoch v lehote 10 dni od G&innosti zmeny (vySky ndgjomného).

- Néjomca berie na vedomie, Ze v pripade omeskania so zaplatenim najomného alebo thrad
za plnenia spojené s uzivanim bytu, vratane povinnosti platit preddavky, je povinny
zaplatit’ poplatok z omeskania (ust. § 697 Obéianskeho zakonnika).

CLANOK VI. ’ ,
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD
PREDMETU NAJMU

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ byt spolu s jeho prisluenstvom a zariadenim v stave
sposobilom na jeho riadne uZivanie a ndgjomca sa zavizuje byt spolu s jeho prislusenstvom
a zariadenim prevziat, ato v defi uzatvorenia tejto najomne;j zmluvy, pokial’ sa zmluvné
strany nedohodnt inak.

Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje ndklady vsetky vady predmetu najmu, ktoré

zisti ndgjomca pri prevzati predmetu ndjmu, a ktoré by branili riadnemu uzivaniu bytu,
najneskor do 30 dni odo diia uzatvorenia tejto zmluvy.

) (‘LjLANOK VIL
SKONCENIE NAJMU, BYTOVE NAHRADY

. Ndjom sa ukonéi uplynutim doby n4jmu.
. Nédjom bytu zanik4 tiez na zéklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

Néjomea je oprdvneny vypovedat’ ndjomnt zmluvu (z akéhokol'vek ddovodu alebo bez
uvedenia dévodu) s vypovednou lehotou tri mesiace.

Prenajimatel’ je oprdvneny vypovedat’ ndgjomnu zmluvu podl'a prisludnych ustanoveni
Obcianskeho zdkonnika. Vypovednd lehota je zmluvnymi stranami dohodnutd na tri
mesiace pokial z platnych pravnych predpisov nevyplyva ina lehota.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ najom bytu (tiez v pripadoch), ak:
a) nagjomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu, najmi tym, Ze
nezaplatil v€as najomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi

ako 3 mesiace,

b) ak ndjomea predmet ndgjmu uZiva (bez sthlasu prenajimatela) na iné Gdely ako na
byvanie,



¢) ndjomca alebo ¢&len jeho domécnosti & ind osoba uzivajuca predmet ngjmu hrubo
poskodzuje prenajaty byt ajeho prislugenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
bytového domu,

d) ndgjomca alebo ¢len jeho domacnosti &i ina osoba uZivajica predmet ngjmu sistavne
porusuju pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuju bezpecnost” alebo porusuji dobré
mravy v bytovom dome,

¢) ndjomca umozni uZivanie predmetu ndjmu inej osobe ako osobe uvedene;j
v eviden¢nom liste,

f) ndjomca a vietky osoby s nim byvajice v byte sa neprihlésia k trvalému pobytu do 1
mesiaca odo diia uzatvorenia tejto zmluvy v obei Velké Kostolany, ak takito povinnost’
maju podla tejto zmluvy.

Vypovedna lehota za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved dorucena askon¢i poslednym diiom prisluiného mesiaca (v
zavislosti od dlzky vypovednej lehoty).

V posledny deni trvania najmu je najomca povinny byt upratat’, vypratat’ a odovzdat ho
prenajimatel’ovi v stave primeranom dobe uZivania, priom v plnej miere zodpoveda za
(vzniknuté) Skody. Ndjomcea je zaroveit povinny uhradit’ ndjomné a uhrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu, vratane skutoénych nakladov (na zéklade zu¢tovania zalohovych
platieb), a to aj v pripade, ak by k ich zii&tovaniu dolo po zaniku ndjmu za obdobie
trvania najmu.

V pripade predmetu ngjmu nie je mozné uskutoénit’ prechod najmu bytu v zmysle § 706
a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika.

Najomcea po skon¢eni ndjmu nema nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady.

. . CLANOK VIIL
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Néjomni zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych strén.

Vo vsetkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou platia prisludné ustanovenia Obgianskeho zdkonnika a ostatnych vieobecne
zavéznych predpisov.

Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva bola spisana na zaklade slobodne a vazne,
urite a zrozumitelne prejavenej vole udastnikov, nie vtiesni a nie za ndpadne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.



5. Tato zmluva na zaklade zakona & 211/2000 Z. 7. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskorsich pravnych predpisov (d’alej len sInfozdkon*) nadobuda platnost’ diiom
podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost diom nasledujucom po dni jej
zverejnenia v stlade s Infozdkonom a Obtianskym zdkonnikom na webovom sidle
prenajimatela.

Vo Velkych Kostol'anoch, diia 31.05.2018

................................................................................................................

Obec Velké Kostol'any Andrej Danas
Mgr. Gilbert Liska, starosta obce najomeca
prenajimatel’



