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Uvod Program rozvoja byvania obce Velké Kostolany

Uvod

V poslednom case vSeobecne realizovana decentralizacia vplyvu verejnej moci sa takmer vo
vSetkych oblastiach spolocenského, ekonomického, kultirneho a pod. Zivota povazuje za
vychodisko pre rychlejsi, efektivnej$i rozvoj Slovenska. Plati to v primeranej miere aj
v oblasti rozvoja byvania, ked’ sa rata stym, ze samospravy Uzemnych jednotiek na zéklade
bezprostredného poznania aktudlnych potrieb, ocakdvani obyvatel'stva a konkrétnych
podmienok rozvoja byvania v izemi svojej pdsobnosti, by mali zabezpecovat najvhodnejsie
predpoklady pre tento rozvoj.

V suvislosti s potrebou ,,del’'by prace pri tvorbe a aplikacii prisluSnych bytovych stratégii,
politik v r6znej urovni spravy a riadenia aj na Slovensku dochadza k realnej, praktickej aplikacii
ustanoveni uz niekol’ko rokov platnych prislusSnych pravnych predpisov, tykajucich sa oblasti
rozvoja byvania a presadzovania §tatnej bytovej politiky do praxe. Konkrétne ide o postupné
zabezpecovanie a uplatinovanie potrebnych rozvojovych dokumentov tizemnych jednotiek,
najmi dokumentov typu programov rozvoja byvania obci, v ktorych by sa mali identifikovat
potreby byvania, podmienky amoznosti zlepSovania vybavenosti uzemia byvanim, navrhovat
formy podpory, bilancovat’ zdroje, vytyCovat konkrétne ulohy rieSenia rozvoja byvania
a programovo ich zabezpeCovat’ v konkrétnom case a v konkrétnom priestore.

V tomto smere ide o praktické napliianie ustanoveni zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov, tykajlcich sa oblasti rozvoja byvania. V ramci § 4,
ods. 3, pismeno j) sa totiz uvadza, ze "obec pri vvkone samospravy najmd: ... obstarava a
schvaluje uzemno-planovaciu dokumentdaciu sidelnych utvarov a zom, koncepciu rozvoja
jednotlivych oblasti Zivota obce, obstardva a schvaluje programy rozvoja byvania a
spoluposobi pri vytvarani vhodnych podmienok na byvanie v obci”.

Potrebu, ale aj vyhodnost’ obstarania takychto dokumentov zo strany miest a obci zdoraznil
Vynos Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky ¢. V-1/2004 o
poskytovani dotacii na rozvoj byvania, ktory na citované ustanovenia zdkona o obecnom
zriadeni nadvdzuje v tom smere, Ze programy rozvoja byvania sa stavaji jednym z dolezitych
predpokladov pre poskytnutie Statnej podpory mestdm a obciam v oblasti rozvoja byvania.

V sucasnosti pre tuto oblast’ platny pravny predpis, ktorym je Vynos MVRR SR zo 7. decembra
2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni neskorSich predpisov,
podla § 18 urcuje ucinnost’ v aplikacii v Case aktualizované¢ho § 5 ods. 3 pism. e) a § 9 ods. 6,
tykajiceho sa nutnosti obstarania programu rozvoja byvania obce, ako podmienky pre
poskytnutie Statnej podpory obciam v oblasti rozvoja byvania v termine od 1. januara 2010.

So zretelom na tuto novu situdciu, ked MVRR SR bude poskytovat’ Stitne dotdcie na
obstaranie ndjomnych bytov a na vystavbu technickej vybavenosti len za podmienky, ze "obec
ma schvaleny program rozvoja byvania"”, obec Vel'ké Kostol’any rozhodla o spracovani vlastného
programu rozvoja byvania.

Program rozvoja byvania obce predstavuje vychodiskovu verziu dokumentu pre potreby
samospravy, ktorym sa napliiaju ustanovenia (§ 4, ods. 3, pismeno i) zakona &. 453/2001,
ktorym sa meni a dopiita zdkon SNR &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov. Je spracovany na konkrétne podmienky obce Vel'ké Kostol'any. Svojim formalnym
spracovanim a obsahovym zameranim zodpoveda obsahu metodickej prirucky MVRR SR
,»Bytova politika na miestnej urovni z roku 2001, ktora bola ur€end ako pomdcka pre miestne
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samospravy pri koncipovani a priprave dokumentov miestnej bytovej politiky a zvIast’ textu
»Metodického pokynu MVRR SR €. 4/2006 z 19.5.2006 o programe rozvoja byvania obce
a samospravneho kraja“ a jeho prilohy.

V programe rozvoja byvania obce Vel'ké Kostol'any sa pracuje s ¢asovym horizontom do roku
2025, pricom obdobie rokov 2010 az 2015 podchytdva vlastny program, obdobie po roku
2015 az 2025 je predmetom vyhladov.

Ciel’om programu rozvoja byvania obce Vel’ké Kostolany je:

- analyzovat’ stav byvania v obci, identifikovat’ prednosti a nedostatky doterajSicho vyvoja
a to aj v Sirsich suvislostiach byvania,

- na zaklade spoznanych tendencii vyvoja charakteristik byvania upozornit’ na rizikové
oblasti rozvoja byvania v obci, predvidat’ vyvoj rozhodujucich faktorov, na ktoré sa viaze
reprodukcia bytového fondu v obci a navrhnit variantné potrebné a mozné rieSenia
rozvoja byvania obyvatel'stva obce,

- podla samospravou obce vytycenych cielov rozvoja, v stlade so zamermi uzemného
planu, s prihliadnutim na predpokladany vyvoj faktorov ovplyviiujicich rozvoj byvania
a pri zohl'adneni relevantnych obmedzeni, navrhnat’ spdsob stredne a dlhodobého ciel'ovo
- programového rieSenia rozvoja rozhodujtcich oblasti byvania vo Velkych Kostol'anoch.

Pri priprave a spracovani programu sa vyuzivaji dostupné informécie Statnej Statistiky, hlavne
najspolahlivejSie a najkomplexnejSie daje, pochadzajuce zo scitani obyvatelov, domov
a bytov, ako aj iné aktudlne zdroje krajskej a miestnej Statistky a inych zistovani. V pripadoch
existencie viacerych pramenov s rozdielnymi tdajmi, tykajucimi sa tej istej charakteristiky,
spracovatelia programu rozvoja byvania pouzivaju Statistické tidaje, poskytnuté Statnou Statistikou.

Dolezitym vychodiskom pre program rozvoja byvania obce Velké Kostolany je zvIast:

- Uzemno-planovacia dokumentacia obce Velké Kostolany z roku 2008" a
- Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce Velké Kostol'any pre roky 2005 - 20152,

Predpoklady o budicom vyvoji charakteristik miestneho trhu byvania vychadzaji najCastejSie zo
zdovodnene modifikovanych trendov vyvoja tychto charakteristik, dosahovanych v minulych

' Uzemny plan obce Velké Kostolany - Zmeny a Doplnky - 01/2008 bol spracovany v priebehu roka 2008
v zmysle uznesenia Obecného zastupitel'stva €. 1/2008 zo dna 6.2.2008, bod B/24 a odovzdany v novembri
2008. Navrh UPN obce Velké Kostolany bol spracovany v roku 2003 a po procedurdlnom prerokovani v
zmysle Stavebného zakona ¢. 50/1976 Zb., v zneni zakona ¢. 237/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, bol
schvaleny v Obecnom zastupitel'stve uznesenim ¢&. 1/2004 zo dina 9.2.2004. Zmena 01/2008 vychadza
z0 schvaleného UPN-O a dopiﬁa ho o 5 novych lokalit (1, 6, 7, 11 a 12), 7 existujucich lokalit upravuje (2, 3,
4,5,8,9a13)av celom UPN-O riesi izolaéni zeleti (10).

UPN-O sa zameriava sa na komplexné riesenie rozvoja tizemia obce v ¢asovom horizonte do roku 2020.
Problematika rozvoja byvania je uvedena iba pomerne stru¢ne, pricom aj v tejto oblasti sa dokument
sustred’uje viac len na vytipovanie rozvojovych ploch, ur¢enych na byvanie.

Dokument Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce Velké Kostolany 2005 - 2015 pochadza z oktobra
2005. Metodika pripravy PHSR je orientovana do dvoch oblasti - analytickej a rozvojovej. Analyticka Cast je
prezentovana ,,Situac¢nou analyzou®, ktora je uvedena v prilohe. Charakterizované su v nej rdzne sféry zivota
obce, vratane strucne popisanej problematiky byvania, obyvatel'stva, zamestnanosti, ekonomickych subjektov,
infrastruktury, Zivotného prostredia a pod. Rozvojova oblast’ je uvedena analyzou silnych a slabych stranok
poOsobnosti obce (medzi silnymi strankami figuruje napr. narast poctu mladych obyvatelov po vystavbe
bytovky a IBV)) a pokracuje viziou obce do roku 2015, ktora vSak nie je naplnend a akénym planom na rok
2006. Rozvoj byvania sa v programe, v prioritich mesta alebo v opatreniach na ich zabezpecenie priamo nikde
nenachadza.
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obdobiach vratane roku 2008, resp. sa vychadza z pozadovanych cielovych stavov zadania pre
spracovanie programu rozvoja byvania obce Velké Kostol'any priamo z obecného tradu.

Programy rozvoja byvania sa vSeobecne maju taziskovo sustredovat na problematiku
vystavby novych a ¢iasto¢ne na obnovu existujucich bytov, av§ak mézu nadvizne obsahovat’
aj cely rad inych problémov, suvisiacich s rozvojom byvania (napr. rieSenie otazok inych
foriem byvania vybranych skupin obyvatelstva, spolunaZivania réznych skupin obyvatel'stva
apod.) alebo rieSenie na byvanie nadvizujucich otazok (infraStruktury, dopravnych vztahov,
zivotného prostredia, zdokonalenia lokélnych informacnych systémov o byvani a pod.). V tomto
smere, popri vlastnej svojej cyklickej aktualizacii, méze byt’ program rozvoja byvania obce Velké
Kostol'any permanentne dopliiany a dopracavany.

Samotny program rozvoja byvania pozostdva z dvoch Casti - analytickej a programove;.
Kapitoly analytickej Casti zahfnaju zhodnotenie bytového fondu po stranke kvantitativnej
a kvalitativnej, demograficky vyvoj za predchddzajice obdobie ako i prognézu do roku 2015,
resp. 2025 a analyzu ekonomickych podmienok rozvoja byvania. Programova cast’ riesi
rdmcové ciele bytovej politiky na obdobie nadchadzajicich 5 rokov, s vyhl'adom do roku
2020, resp. 2025 s kvantifikaciou potrieb vystavby novych bytov a obnovy bytového fondu
a navrhom konkrétnych lokalit ur€enych na vystavbu. Stcastou je tieZ urcenie hlavnych
cielov a vychodisk rozvoja bytovej vystavby v obci. Kapitoly programovej casti obsahuju aj
zaviazné zavery, ktoré po schvaleni programu rozvoja byvania mézu byt hodnotiacim
kritériom uspesnosti jeho plnenia.

Program rozvoja byvania obce Vel'ké Kostol'any nadobudne definitivnhu podobu na zaklade
vysledkov prislusného schvalovacieho procesu predkladaného navrhu programu v oblasti
rozvoja byvania samospravou obce Vel'ké Kostol'any.
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I. Analyticka Cast’
A. ANALYZA SUCASNEJ UROVNE BYVANIA

1.1 Zhodnotenie stavu bytového fondu

Pre hodnotenie celkovej tirovne byvania a bytového fondu sa pouziva stibor réznych ukazovatel'ov,
ktoré vyjadruju jej kvantitativnu a kvalitativnu stranku.

Z hl'adiska dosahovania danej Urovne a stupna rozvoja byvania, sa za hlavny kvantitativny
ukazovatel’ Grovne byvania obecne povazuje vybavenost’ prislusného uzemia bytmi (moéze ist
pritom o vSetky byty alebo len o trvale obyvané byty), ktoré¢ sa vztahuju kich uzivatel'om,
reprezentovanych poctom obyvatel'ov alebo domacnosti (domécnosti mézu byt’ bytové, hospodariace
alebo cenzové).

Kvalitativna stranka byvania vychddza z réznych charakteristik bytového fondu, ktoré sa
hodnotia bud’ ako samotné, v podobe pomernych ukazovatel'ov alebo v podobe ukazovatel'ov
vytvorenych v kombindcii tychto charakteristik s vy$Sie uvaddzanymi obyvatelmi a
domacnostami (napr. pocet 0sob pripadajucich na byt alebo na obytnu miestnost’, velkost’
podlahovej plochy bytu pripadajica naosobu, pocet domacnosti vbyte a pod.).
Kvalitativnymi charakteristikami bytov m6zu byt napr. rézne druhy domov, v ktorych sa byty
nachadzaji (byty v rodinnych domoch - RD, v bytovych domoch - BD alebo v ostatnych
budovéch - OB), rozne vlastnictvo bytov (fyzické osoby, §tat, obec, bytové druZstva a pod.),
rozny pravny dovod uzivania bytov (vlastné byty, byty v najme, druzstevné byty, sluzobné
byty, domovnicke byty a pod.), rézne ,.technické parametre, tykajliice sa napr. velkosti bytov
(obytna a podlahova plocha, pocet izieb, resp. ich kombinacia), Standardu bytov (kategorie I. -
IV. bytov), materidlov nosnych mirov domov (tehly, kamen, panely, drevo atd’.), technicke;j
vybavenosti bytov (vodovod, plyn, kanalizacia, kipel'ne, WC, ustredné kurenie, tepla voda,
atd’.) alebo veku bytov (obdobie vystavby bytov).

1.1.1 Kvantitativna stranka byvania

Ako vychodisko pre hodnotenie Urovne byvania sa vSeobecne vyuziva ukazovatel
vybavenosti obyvatel'stva (alebo aj domacnosti) bytmi, konkrétne v podobe poctu bytov
pripadajuicich na tisic obyvatel’ov, pricom sa mdze viazat’ na vSetky existujuce byty, alebo
len na byty trvale obyvané. Ukazovatel' vlastne vyjadruje mieru uspokojovania obyvatel'stva
byvanim, vyjadrent mnozstvom bytov, bez ohl'adu na ich kvalitu, resp. na kvalitu byvania.

Vybavenost' obyvatel'stva bytmi, ktora prezentuje kvantitativhu strdnku byvania je na
Slovensku dlhodobo zavaznym problémom. Podl'a zahrani¢nych skusenosti sa prahova
hodnota uspokojovania zdkladnych potrieb byvania pohybuje okolo hodnoty 450 trvale
obyvanych bytov na 1000 obyvatel'ov, pricom v mnohych krajindch Eurépskej unie je tato
hodnota prekro¢ena. Na Slovensku ako celku bola podla posledného scitania obyvatelov,
domov abytov vroku 2001 (dalej aj ,,SODB®) vybavenost bytmi v urovni 310 trvale
obyvanych bytov na 1000 obyvatelov, priCom v mestdch sa tento kvantifika¢ny Standard
pohybuje okolo hodnoty 330 trvale obyvanych bytov na 1000 trvale byvajicich a v obciach

cvwr

Dalsim ukazovatelom kvantitativnej urovne byvania je ukazovatel' poétu obyvatelov na 1
trvale obyvany byt, ktory vyjadruje redlnu obsadenost’ bytov (bez zahrnutia neobyvanych
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bytov) a suvisi s vel’kost'ou domacnosti. Hodnota tohto ukazovatel’a v jednotlivych kategériach obci
(miest) vyjadruje rozdielnu uroven byvania. Podl'a SODB 2001 pripadalo v SR na 1 trvale obyvany
byt 3,23 obyvatel'ov. Na zéklade dlhodobého vyvoja tohto ukazovatela mozno pre potreby byvania
uvazovat’: - v obciach najvacsich velkostnych kategorii (mestské Struktiry) s obyvanostou bytov
velkostnych kategorii v priemere 3,10 az 3,30 obyvatel'a na 1 trvale obyvany byt (kde sa
premieta vplyv vacsej domacnosti, resp. vysSej miery spoluzitia doméacnosti v jednom byte).

Stav trvale obyvanych domov, resp. trvale obyvanych bytov a neobyvanych bytov, pocet
trvale obyvanych bytov na 1000 obyvatel'ov a pocet obyvatelov na 1 trvale obyvany byt
v obci Velké Kostolany v rokoch 1970 - 1980 - 1991 - 2001 (t.j. v obdobi SOBD) uvadza
nasledujuca tabul’ka:

Tabulka 1
Domovy a bytovy fond 1970 1980 1991 2001
Trvale obyvané domy 551 627 651 636
z toho: rodinné domy 541 611 631 619
Neobyvané domy X X 80 108
Trvale obyvané byty 669 729 718 708
Neobyvané byty X X 80 111
Pocet trvale obyvanych bytov na 1000 obyvatel'ov 253 276 288 276
Pocet obyvatel'ov na 1 trvale obyvany byt 3,95 3,62 3,47 3,63

Pramen: S¢itania obyvatel'ov, domov a bytov k 1.12.1970, k 1.11.1980, k 3.3.1991, k 26.5.2001

Vysvetlivky:
Trvale obyvanym domom sa rozumie dom, v ktorom je aspoil jeden trvale obyvany byt alebo je viiom

umiestnené zariadenie na hromadné ubytovanie 0sdb aspon s jednou trvale byvajucou osobou.

Rodinny dom je budova urCend predovSetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej
komunikacie; moze mat’ najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie. Vlastnictvo nie je rozhodujuce.
Patria sem aj nevyclenené rekreané chalupy, vyuzivané na rekreaciu.

Neobyvany dom je dom uréeny na byvanie, v ktorom nebol v rozhodujucom okamihu séitania ani jeden trvale
obyvany byt. Za neobyvany dom je povazovany aj dom s nezistenym dévodom neobyvanosti.

Byt tvori obytna miestnost’ alebo stbor obytnych miestnosti s prislusenstvom, ktoré st usporiadané do funkéného
celku s vlastnym uzavretim a st urené na trvalé byvanie.

Trvale obyvany byt je byt, v ktorom je aspon jedna osoba prihlasena na trvaly pobyt alebo uZivatel’ ma v fiom
docasny pobyt z dovodu zamestnania alebo $tidia. Za trvale obyvané sa povazuju aj byty, ktorych uZivatelia st
docasne nepritomni, hoci aj na dlhsi Cas.

Neobyvany byt je taky byt, ktory nemal v rozhodujicom okamihu séitania ziadneho uzivatel'a. Za neobyvany byt
je povazovany aj byt v nevyc¢lenenej rekreacnej chalupe a byt s nezistenym dévodom neobyvanosti.

Z tabul’ky 1 vyplyva, ze v obdobi 30 rokov (1970 - 2001) doslo v obci Velké Kostolany
k narastu trvale obyvanych domov a bytov, ¢o sa prejavilo aj vo vzrastajuicom pocte trvale
obyvanych bytov na 1000 obyvatel'ov, ako aj v zlepSujiicom sa koeficiente obyvanosti bytov.
Aj ked’ pocet trvale obyvanych bytov na 1000 obyvatel'ov stapol z 253 v roku 1970 na 276
v roku 2001, vratil sa v koncovom obdobi na uroven roku 1980, ¢o mohlo byt spdsobené
hlavne nérastom poctu neobyvanych bytov z roznych dévodov. Ked’ze obec Velké Kostolany
mozno zaradit' medzi véc¢sie obce, ku ditu SOBD 2001 bol deficit bytov oproti Standardu
zodpovedajucemu takejto obci cca 30 bytov. Pocet obyvatelov na 1 trvale obyvany byt sa
v sledovanom obdobi znizil z 3,95 na 3,63, avSak hodnota tohto ukazovatel’a bola v roku 2001
v rovnakej urovni ako vroku 1980. Tento koeficient pritom nedosahuje potrebny kvantifikacny
Standard, t.j. min. 3,10-3,30 obyvatel'a na 1 trvale obyvany byt.

V nasledujucej tabulke 2 je zachytené porovnanie domového a bytového fondu obce Velké
Kostolany s okresom Piestany, Trnavskym krajom a SR podl'a posledného SODB 2001:
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Tabul'ka 2

Obec Okres Trnavsky | Slovenska

Domovy a bytovy fond - 2001 Velké Piestany kraj republika
Kostolany

Domy spolu 744 14 106 122 867 1034 287
Trvale obyvané domy 636 11 666 104 520 862 274
v % 85,5 82,7 85,1 83,4
z toho: rodinné domy 619 10 793 98 033 792 555
v % 83,2 76,5 79,8 76,6
Neobyvané domy 108 2 395 18 195 168 556
v % 14,5 17,0 14,8 16,3
Byty spolu 819 23 569 190 621 1 884 846
Trvale obyvané byty 708 20610 168 831 1 665 536
v % 86,4 87,4 88,6 88,4
z toho: v rodinnych domoch 624 11209 99 823 820 042
v % 76,2 47,6 52,4 43,5
Neobyvané byty 111 2 959 21790 219310
v % 13,6 12,6 11,4 11,6
Pocet trvale obyvanych bytov na 1000 obyvatel’ov 276 322 306 310
Pocet obyvatel’ov na 1 trvale obyvany byt 3,63 3,08 3,22 3,23

Prameii: S¢itanie obyvatel'ov, domov a bytov k 26.5.2001

Podl'a posledného SOBD zroku 2001 sa vo Velkych Kostolanoch nachadzalo spolu 744
domov urcenych celkom alebo ¢iastocne na byvanie, z ¢oho bolo trvale obyvanych 636
a neobyvanych 108 domov. Vo vsetkych uvedenych domoch bolo zistenych spolu 819 bytov.
Z nich bolo 708 trvale obyvanych bytov (d’alej aj ,,TOB*) a 111 bytov bolo neobyvanych.
Mozno skonstatovat’, ze podl'a tychto vysledkov nebola obec Velké Kostolany dostatocne
vybavena bytmi, ked’ na tisic obyvatel'ov pripadalo cca 276 trvale obyvanych bytov, kym
napr. v okrese Piestany to bolo 322 bytov, resp. v Trnavskom kraji 306 bytov.

Z mnozstva trvale obyvanych domov predstavovali az 97,3 % rodinné domy (619 RD),
pricom v priemere pripadal na jeden trvale obyvany rodinny dom cca 1 byt, resp. naopak
rodinné domy boli z 99,2 % len sjednym bytom. V trvale obyvanych bytovych domoch
(14 BD), ktorych podiel bol 2,2 %, sa nachadzalo len 11,4 % bytov. Byty v ostatnych
budovach (3 OB) su pocetne uplne zanedbatelné, ked’ dosahovali podiel iba 0,5 %.

Vychédzajic zo zastipenia bytov v rodinnych a bytovych domoch mozno uviest, ze bytovy
fond vo Velkych Kostol'anoch reprezentuji hlavne byty v rodinnych domoch, ¢o dava ich
celkovej zastavbe vyslovene vidiecky charakter.

Co sa tyka vlastnickych vzt'ahov k domom, resp. bytom, tak ako ich vykazalo SODB 2001,
96,4 % z trvale obyvanych domov (613 domov) bolo vo vlastnictve fyzickej osoby, 0,7 %
(5 domov) vo vlastnictve Statu, 2 domy boli vo vlastnictve obce, 1 dom vo vlastnictve
bytového druzstva a pravnickej osoby, 14 domov bolo charakterizovanych ako ostatnych.
Z trvale obyvanych bytov bolo 85,2 % (603 bytov) vo vlastnom rodinnom dome, 8,9 % (63
bytov) vo vlastnictve fyzickej osoby v bytovom dome, 0,3 % (2 byty) predstavovali
druzstevné byty.

V tabul’ke 3 je zndzornena intenzita vyvoja - rastu (poklesu) bytového fondu (trvale obyvanych
domov a bytov) vo Velkych Kostol'anoch, v porovnani s celkovym vyvojom v SR medzi SODB
1970 - 1980 - 1991 - 2001:
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Tabul'ka 3
Ukazovatel’ 1970 1980 1991 2001
Obec Velké Kostol'any pocet domov 551 627 651 636
pocet bytov 669 729 718 708
prirastok/ubytok bytov X 60 -11 -10
retazovy index vyvoja 100,0 109,0 98,5 98,6
SR pocet domov 815 896 869 839 864 357 862 274
pocet bytov 1150 148 1413932 1617 828 1 665 536
prirastok/ubytok bytov X 263 784 203 896 47 708
retazovy index vyvoja 100,0 122.9 1144 102,9

Pramen: S¢itania obyvatel'ov, domov a bytov k 1.12.1970, k 1.11.1980, k 3.3.1991, k 26.5.2001

Z dlhodobejsieho prehl'adu o vyvoji poctu trvale obyvanych domov a bytov za cela SR mozno
vidiet, Ze pocty trvale obyvanych domov po obdobi ich najvdcSiecho rastu v rokoch
1970 az 1980 zaznamenali postupny pocetny pokles, o sved¢i o vysSich ubytkoch domov,
ako ich prirastkov vystavbou novych. Toto konStatovanie mozno doplnit’ porovnanim vyvoja
poctu trvale obyvanych bytov, ktoré neustale rastli, ¢o znamena, ze v ibytkoch iSlo o ubytky
najma rodinnych domov.

Vobci Velké Kostolany bol zaznamenany prirastok trvale obyvanych bytov len v rokoch
1970 az 1980, v rokoch 1991 - 2001 doslo k poklesu tychto bytov, iked pocet trvale obyvanych
domov este v roku 1991 vzrastol. O roku 1980 sa pritom pocet bytov v bytovych domoch nemenil,
stavali sa len byty v rodinnych domoch. Je nakoniec predpoklad, Ze pod takyto celkovy vyvoj sa
podpisal hlavne narast poctu neobyvanych domov a bytov.

V SODB 2001 sa zistilo, ze sa vobci Velké Kostol'any nachadzalo celkovo 111 neobyvanych
bytov, ¢o predstavovalo 13,6 % z celkového bytového fondu. Tento podiel je vyssi oproti
podielu, ktory sa dosahuje za Slovensko (11,6 %). Z tychto bytov iSlo vo vicSine o byty
v rodinnych domoch, iba 2 neobyvané byty sa nachadzali v ostatnych budovach. V roku 2001
oproti SODB v roku 1991 vzrastol pocet neobyvanych bytov o 38,8 %, t.j. 33 bytov.

Z pohl'adu dévodov, preco byty neboli obyvané mozno skonstatovat’, Ze v podmienkach obce
Vel'ké Kostol'any vSeobecne najvacsi podiel mal ,,iny, ¢i nezisteny dovod* a to az vo viac ako
v polovici pripadov (59 bytov). Dalsie dovody neobyvanosti boli - uréeny na rekreaciu (22
bytov), uvolneny na prestavbu (10), nesposobily na byvanie (9), v pozostalostnom alebo
sudnom konani (6), z dovodu zmeny uzivatel'a (4), po kolaudacii (1).

Okrem , klasického* byvania v bytoch, o com sa hovorilo aj vysSie, sa znana pozornost’ venuje aj
otazkam byvania v tzv. alternativnych podobach pre:

- osamostatiiujucich sa mladych l'udi (Studentov, mladych slobodnych pracovnikov, ale
Casto uz aj zacinajuce mladé rodiny) v podobe internatov, domovov, slobodérni,

- skupiny seniorov, ktori po odchode deti z domacnosti si hl'adaju primeranejSie byvanie
nielen v mensich bytoch, ale vo zvlast’ organizovane;j sieti penziéonov, domovov,

- skupiny ob¢anov so zvlastnym socidlnym postavenim ako su napr. slobodné matky, deti
opustajuce detské domovy, ob¢ania po vykone trestu, neprispdsobivi, bezdomovci a pod.

Obec Velké Kostolany vzhl'adom na svoj charakter nateraz Ziadnym takymto zariadenim

nedisponuje, do buducnosti vsak je predpoklad, Ze by sa tato problematika mohla riesit’ napr.
vystavbou domu socialnych sluzieb pre seniorov.
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1.1.2 Kvalitativna stranka byvania

Najdolezitej$imi charakteristikami pre zhodnotenie kvalitativnej stranky fondu byvania st vekovost’,
kategorie a vel'kosti bytov (podl'a poctu miestnosti a obytnej plochy) a ich materialové rieSenie.

Vekova Struktira bytov vo fonde je dolezitd jednak z hl'adiska postdenia Standardu byvania
(tento sa vo vel'kej miere viaze na obdobie vystavby), jednak z hl'adiska postidenia potrieb
reprodukcie, udrzby aoprav bytov. Z tohto pohladu bolo vo Velkych Kostolanoch
postavenych cca 60 % bytov pred rokom 1970, resp. az takmer 80 % pred rokom 1980.
Priemerny vek bytového fondu je 38 rokov (za SR ako celok je tiez priemerny vek bytového
fondu 38 rokov).

V tabul’ke 4 je zachytend vekova Struktira trvale obyvanych bytov v obci Vel'ké Kostolany
podl'a druhu budovy - SODB 2001:

Tabulka 4
Obdobia Pred_1892 1900 - 1920 - 1946 - 1971 - 1981 - 1991 - Spolu
a nezistené 1919 1945 1970 1980 1990 2001
Trvale obyvané byty spolu 32 21 62 308 139 86 60 708
z toho: v rodinnych domoch 31 21 52 279 101 80 60 624
v bytovych domoch 0 0 9 28 38 6 0 81
ostatné 1 0 1 1 0 0 0 3

Prameii: S¢itanie obyvatel'ov, domov a bytov k 26.5.2001

Standard byvania, vyjadreny kategériami bytov je podl'a s¢itania obyvatel'ov, domov a bytov
2001 vo Velkych Kostol'anoch pod priemerom, ktory bol dosiahnuty za SR ako celok. Bytov
I. kategérie bolo 72,7 %, II. kategérie 12,3 %, III. kategorie 2,4 % a IV. kategorie 12,6 %.
Tieto podiely su priaznivejSie u bytov v bytovych domoch, kde podiel bytov I. kategorie
predstavoval 96,3 %.

V tabulke 5 je uvedena Struktura trvale obyvanych bytov podla kategorii bytov v obci Velké
Kostol'any - SODB 2001:

Tabulka 5
Kategorie bytov Spolu v % z toho v:
RD % BD % OB %
Pocéty bytov 708 100,0 624 88,1 81 11,4 3 0,5
z toho 1. kategorie 515 100,0 437 84,9 78 15,1 0 0,0
11. kategorie 87 100,0 84 96,6 2 2,3 1 1,1
I11. kategorie 17 100,0 17 100,0 0 0,0 0 0,0
IV. kategorie 89 100,0 86 96,6 1 1,1 2 2,3

Pramen: S¢itanie obyvatel'ov, domov a bytov k 26.5.2001

Podl'a ukazovatel'a izbovitosti, z bytov vo Velkych Kostol'anoch podielovo najpocetnejsSie
boli zastupené trojizbové byty - 31,9 % (226 bytov), za nimi nasledovali pat’ a viac izbové
byty s podielom 24,2 % (171), Stvorizbové s podielom 22,2 % (157) a dvojizbové byty s
podielom 18,5 % (131). Najmensi podiel zastupovali jednoizbové byty - 3,2 % (23 bytov).

Trojizbové byty predstavovali najvyssi podiel tak v rodinnych ako aj v bytovych domoch.
V bytovych domoch ¢inili trojizbové byty 56,8 % a v rodinnych domov 28,7 %.

Kvalitativnu urovei byvania d’alej charakterizuji nasledovné ukazovatele:
- obytné miestnosti - pocet obytnych miestnosti na 1 trvale obyvany byt,
- obytné miestnosti - pocet byvajicich osob na 1 obytn1 miestnost’,
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- plogny ukazovatel’ bytu - m” obytnej, resp. celkovej plochy na 1 trvale obyvany byt, (v sucasnosti
v mestach plosny $tandard bytov dosahuje hodnotu v priemere cca 43,4 m” obytnej plochy na 1
TOB),

- plosny ukazovatel bytu - m® obytnej, resp. celkovej plochy na 1 byvajucu osobu (v
stcasnosti v mestach cca 14,0 m” na 1 osobu).

Podl’a posledného SODB 2001 bol v obci Velké Kostol'any priemerny pocet obytnych miestnosti
na 1 trvale obyvany byt - 3,57, po&et 0s6b na 1 obytnii miestnost’ - 1,02, priemerny pocet m*
obytnej plochy na 1 trvale obyvany byt - 62,0 m” a priemerny po&et m* obytnej plochy na 1
osobu - 17,1 m’.

Struktiira bytového fondu podPa obytnych miestnosti a vel’kosti plochy v obci Velké Kostolany
SODB 2001

Tabul’ka 6

Ukazovatel Spolu ztoho v:

RD BD OB
Pocet trvale obyvanych bytov 708 624 81 3
Pocet os6b na 1 TOB 3,63 3,65 3,54 2,00
Obytné miestnosti 2527 2290 228 9
Pocet obytnych miestnosti na 1 TOB 3,57 3,67 2,81 3,00
Pocet 0s6b na 1 obytnu miestnost’ 1,02 0,99 1,26 0,67
Obytna plocha (tis. m?) 43 907 40272 3478 157
- m® obytnej plochy na 1 TOB 62,0 64,5 42,9 52,3
- m” obytnej plochy na 1 osobu 17,1 17,7 12,1 26,2
Celkova plocha (tis. m?) 72 028 66 777 5035 216
-m’ celkovej plochy na 1 TOB 101,7 107,0 62,2 72,0

Pramen: S¢itanie obyvatel'ov, domov a bytov k 26.5.2001

Z hl'adiska priemernej plosnej velkosti a tiezZ obytnych miestnosti v obci Vel'ké Kostolany,
v porovnani s va¢simi tuzemnymi jednotkami mozno skonstatovat, ze obec dosiahla vysSie
urovne sledovanych parametrov oproti priemeru za Trnavsky kraj i SR. Za SR ako celok
predstavovali m” obytnej plochy na 1 TOB - 56,1 m? (59,9 m® Trnavsky kraj), m? celkovej
plochy na 1 TOB - 83,9 m* (90,2 m* Trnavsky kraj) a po&et obytnych miestnosti na 1 TOB
bol v SR v trovni 3,21 (3,35 Trnavsky kraj). Vyssia plosnost’ bytov vo Vel'kych Kostol'anoch
bola jednoznaéne dosiahnuta absolitnou prevahou bytov v rodinnych domoch.

Z pohl'adu materidlového rieSenia nosnych muiirov bytového fondu posudzovaného ako celok,
prevladali vo Velkych Kostol'anoch tehlové domy - 82,3 % (583 bytov); v rdmci celej SR boli tieZ
najpocetnejsie zastiipené byty z tehal. Dalej to boli nepalené tehly - 10,5 % (74 bytov) a ostatné
anezistené 7,2 % (51 bytov).

Co sa tyka technického vybavenia trvale obyvanych bytov, moZno povaZovat' situdciu v
bytovom fonde obce Velké Kostol'any vo vicSine ukazovatelov za veelku uspokojiva. Plyn
zavedeny zo siete malo v obci 88,6 % trvale obyvanych bytov, ¢o je hodnota vyssia ako bol
celoslovensky priemer. Vodovod v byte malo 93,1 % trvale obyvanych bytov, ¢o je tiez
hodnota, ktora takmer zodpovedd priemeru za Slovensko (94,7 %). V obdobi scitania
obyvatel'ov, domov a bytov v roku 2001 nebola v obci pripojka na kanalizacnu siet, 85,6 %
trvale obyvanych bytov disponovalo vlastnym septikom (Zumpou). Oproti priemeru za SR
(82,3 %) ustredné kurenie dialkové alebo lokalne malo v obci 64,8 % trvale obyvanych
bytov, 14,0 % predstavovalo etazové kurenie a rovnako 14,0 % kurenie v kachliach.
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Trvale obyvané byty a ich technické vybavenie podla druhu domu - obec Vel’ké Kostolany, SR

Tabulka 7
Ukazovatel’ Velké Kostol’any Slovenska republika
Spolu % z fondu Spolu % z fondu

Plyn zavedeny zo siete 627 88,6 1245 417 74,8
Vodovod v byte 659 93,1 1577 562 94,7
Kanalizécia do verejnej siete 0 0,0 1003 581 60,3
Septik (zumpa) 606 85,6 534183 32,1
Ustredné kurenie (dial’kové a lokélne spolu) 459 64,8 1370 778 82,3
Etazové karenie 99 14,0 99 590 6,0
Kachle 99 14,0 162 356 9,7
Kiupelna alebo sprchovaci kut 623 88,0 1 546 023 92,8
Splachovaci zachod v byte 582 82,2 1464 422 87,9

Pramen: S¢itanie obyvatel'ov, domov a bytov k 26.5.2001

Celkovo sa podl'a SODB 2001 po kvalitativnej stranke bytovy fond vo Velkych Kostol'anoch,
v porovnani s priemerom za SR, nachddzal v relativne dobrej situacii. Potrebné je ale uviest’,
Ze napr. az 61,4 % rodinnych domov bolo postavenych pred rokom 1970 (resp. 16,7 % pred
rokom 1945), ,.iba“ 70,0 % rodinnych domov bolo zaradenych do I. kategérie a 13,8 %
rodinnych domov bolo v IV. kategorii. Plognost bytov (m” obytnej a celkovej plochy na
1 trvale obyvany byt, ¢i na 1 osobu) v obci vSak na druhej strane predstihli hodnoty vykazované
za Slovensku republiku ako celok.

1.2 Intenzita vystavby, prirastky a ubytky bytového fondu

Oblast’ vystavby novych bytov (zacaté, rozostavané, dokoncené byty, ibytky bytov a pod.) v
urovni obci, miest pred rokom 1996 nebola Statnou Statistikou dostato¢ne sledovana, resp.
vykazovana. Neboli, ale ani dodnes nie vzdy su presne sledované skutocne zacinané
a rozostavané byty a nevierohodné su najma udaje vykazované v rdmci ubytkov bytov.

Dokoncené nové byty, ubytky bytov a stav obyvanych i neobyvanych bytov (k 31.12.) - obec Vel’ké
KostoPany

Tabulka 8
Potet vietkych bytov 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
Dokoncéené byty spolu 8 9 4 30 22 6 11 4 5 8
Ubytky 0 1 2 1 0 3 2 6 4 4
Cisty prirastok 8 8 2 29 22 3 9 2 1 4
Stav bytov k 31.12.spolu| 822 | 830 | 832" | 861 | 883 | 886 | 895 | 893 | 894 | 898

Prameii: Regiondlna $tatistika, pracovisko SU SR v Trnave, zostavy MOS/MIS 2009
") - Podra séitania obyvatel'ov, domov a bytov k 21.5.2001 bolo vo Velkych Kostolanoch 819 vietkych bytov.

Od posledného s¢itania obyvatel'ov domov a bytov v roku 2001 bolo v obci Velké Kostol'any
dokoncenych 90 bytov a zaroven bol zaznamenany ubytok 22 bytov. Z 90 dokonéenych bytov
bolo 57 v rodinnych domoch a 33 v bytovych domoch. Z hladiska vlastnickych foriem bytov
sa dokoncovali v obci pocas sledovaného obdobia prevazne byty stikromné, iba v roku 2002
a 2003 bolo dokoncenych spolu 33 bytov, ktoré st v obecnom vlastnictve. St to nateraz
jediné byty, ktoré ma obec vo svojom vlastnictve. V roku 2008 bola zaroven zacata vystavba
d’alSich 18 obecnych najomnych bytov. Blizsie charakteristiky o novych bytoch su uvedené
v tabulke 9.
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Nové byty v obci Vel’ké Kostolany

Tabul’ka 9

Poéty bytov 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
Dokonc¢ené a z toho: 8 9 4 30 22 6 11 4 5 8

- v rodinnych domoch 8 9 4 9 10 6 11 4 5 8

- v bytovych domoch 0 0 0 22 12 0 0 0 0 0
Druh vlastnictva

- obecné 0 0 0 21 12 0 0 0 0 0

- druzstevné 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

- stkromné 8 9 4 9 10 6 11 4 5 8

- iné 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Pramene: Regiondlna $tatistika, pracovisko SU SR v Trnave, zostavy MOS/MIS 2009
Stvrtrocné vykazy o zacatych, rozostavanych a dokoncenych bytoch 2003-2008 (Inv 3 - 04), SU SR

Z hladiska charakterizovania, ¢i posudzovania ,kvality” dokoncenych bytov v obci Velké
Kostol'any bola v rokoch 2003 - 2008 situacia nasledovna:

Tabulka 10
Ukazovatel’ 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Dokoncené byty spolu a z toho: 22 6 11 4 5 8
- 1 izbové a garsonky 1 0 1 0 0 0
- 2 izbové 9 0 1 0 0 0
- 3 izbové 7 3 3 1 1 1
- 4 izbové 2 2 4 1 4 6
- 5 aviac izbové 3 1 2 2 0 1
Obytna plocha/byt (m*/byt) 67,4 83,0 91,5 75,3 80,0 82,9
Celkova plocha/byt (m?/byt) 111,9 147,2 170,4 124,3 118,8 145,1
Pocet obytnych miestnosti/byt 2.9 3,7 35 43 3,8 4,0

Pramen: Stvrtroéné vykazy o zaGatych, rozostavanych a dokonéenych bytoch 2003-2008 (Inv 3 - 04), SU SR

Pri porovnani s priemerom dosahovanych ukazovatel'ov za cely fond trvale obyvanych bytov
v obci z roku 2001 (obytna plocha na 1 TOB bola 62,0 m?, celkova plocha na 1 TOB 101,7 m?,
pocet obytnych miestnosti na byt 3,57) mozno usudit’, ze novostavané byty v znacnej miere
prispeju k d’alSiemu pozitivnemu vyvoju kvalitativnej urovne bytového fondu vo Velkych
Kostol'anoch.

Informéacia o stave bytového fondu v obci, ktory je ,,vychodiskom* pre odporicania d’alSicho
rozvoja byvania, z dévodu, Ze od posledného s¢itania domov a bytov uplynulo uz viac rokov a treba
ho aktualizovat,, sa moze pri ur¢itom zjednoduseni ziskat' len bilanciou S$tatistickych prirastkov
a tibytkov bytov. Udaje o vychodisku, prirastkoch a tibytkoch, aby sa takto zistil prehl’ad o redlnom
stave v reprodukcii bytového fondu, musia byt’ vSak objektivne. Ako sme uz uviedli skor, nie vSetky
informacie za obec vobec existuju, resp. o ,,realnosti” niektorych z nich, najmé za ubytky bytov,
existuji urcité pochybnosti. Nie je mozné napr. urcit, ¢i ide o tbytky z trvale obyvanych bytov
alebo neobyvanych bytov.

Kratkodoby odhad realneho stavu v rozvoji bytového fondu vo Velkych Kostolanoch méze
potom vychadzat' z poctu trvale obyvanych bytov vobci, zisteného v roku 2001, z
podchytenych prirastkov bytov (dokoncené byty) a z predpokladanych redlnych ubytkov
bytov vobci za roky 2001 az 2008. Pocty dokoncenych bytov, spolu so zacinanymi
arozostavanymi bytmi, s rozliSenim na byty v rodinnych av bytovych a inych domoch,
uvadza nasledujuca tabul'ka 11.
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Pocet zacatych, rozostavanych a dokoncenych bytov vo Vel’kych Kostolanoch podl’a druhu domu

Tabulka 11
Pocty bytov 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 1Q/2009
Zacaté byty spolu, z toho: 11 11 15 5 8 29 7
- v rodinnych domoch 11 11 15 5 8 11 0
- v bytovych domoch 0 0 0 0 0 18 0
v tom: obecné najomné byty 0 0 0 0 0 18 0
Dokoncéené byty spolu, z toho: 22 6 11 4 8 8 1
- v rodinnych domoch 10 6 11 4 5 8 1
- v bytovych domoch 12 0 0 0 0 0 0
v tom: obecné najjomné byty 12 0 0 0 0 0 0
Rozostavané byty spolu (ku koncu obdobia), z toho: 25 30 36 37 40 61 65
- v rodinnych domoch 25 30 36 37 40 43 47
- v bytovych domoch 0 0 0 0 0 18 18
v tom: obecné najomné byty 0 0 0 0 0 18 18

Pramen: Stvrtroéné vykazy o zaGatych, rozostavanych a dokongenych bytoch 2003-2008 (Inv 3 - 04), SU SR

Podl'a danych udajov bolo v obci k 31.12.2008 $tatisticky evidovanych 898 vsetkych bytov. Nie je
vSak mozné posudit, kolko ztychto bytov je neobyvanych. Ak zoberieme do uvahy, Ze
k 31.12.2001 bolo v obci statisticky vykazanych 832 bytov, z nich mohlo byt’ cca 111 neobyvanych
bytov, potom teoreticky pri prirastku 90 bytov (ibytok 22 v rokoch 2001 - 2008 predpokladame, ze
bol zneobyvanych bytov) mohlo ist occa 798 trvale obyvanych bytov ku koncu roka 2008.
Celkovo neobyvané byty z roku 2001 sa vSak ¢iasto¢ne mohli vratit’ do trvale obyvaného bytového
fondu, ked” 4 byty boli neobyvané z dovodu zmeny uZzivatela, 10 bytov bolo uvolnenych na
prestavbu, 1 byt bol po kolaudacii, 6 bytov v pozostalostnom alebo sudnom konani a 22 bytov
ur¢enych na rekredciu. Podl'a SODB 2001 bolo z neobyvanych bytov 22 urcenych na rekreaciu
(domov bolo na rekreaciu urenych 23), podl’a regiondlne;j Statistiky vSak od roku 2001 nebol ako
rekreané chata definovany Ziaden byt, len jeden byt bol charakterizovany ako zahradné chata.
Spolu zhruba 20 bytov mohlo potencidlne rozsirit' trvale obyvany bytovy fond v obci.
Kvalifikovane sa pritom nemozno vyjadrit' k neobyvanym bytom ziné¢ho alebo nezisteného
dovodu, ktorych bolo k 26.5.2001 evidovanych 59.

Vzhl'adom na to, zZe v sucasnosti sa povazuju Statisticky vykazované ubytky bytov oproti
minulosti za ,,0 nieco pravdivejSie*, na podmienky obce Velké Kostol'any by sa mohlo ratat’
ro¢ne s realnym cistym ubytkom cca 2 byty, a to do roku 2015. Neskor v horizonte do roku
2025 by sa ubytky mohli znizit’ na 1 byt ro¢ne.

Za predpokladu dokoncenia okolo 26 bytov aubytku cca 2 bytov vroku 2009, zakladiu
fondu trvale obyvanych bytov ku koncu roka 2009, od ktorej by sa mal odrazit’ program
rozvoja byvania obce Velké Kostolany na najblizSich 6 rokov (2010 az 2015), by potom
mohlo odvodene tvorit’ 822 aZ 842 bytov.

Statistické sledovanie procesu reprodukcie bytového fondu vrovni obce v minulosti
neposkytovalo dostatok informadcii a ani v sicasnosti nie je k dispozicii uplne homogénny pohl’ad na
stav fondu bytov, na pocty skutocne zacatych, dokoncovanych a rozostavanych bytov, ako aj na ich
kvalitativne charakteristiky. Oblast’ ibytkov bytov z fondu trvale obyvanych bytov je podchytena
len velmi ciastkovo. V neposlednom rade absolutne nie je mozné podchytit mimo scitania
obyvatel'ov, domov a bytov stav neobyvanych bytov, preto v obdobi medzi s¢itaniami je ho mozné
len odhadovat.
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B. DEMOGRAFICKY VYVOJ A PROGNOZA

2.1 Demograficky vyvoj za predchadzajiace obdobie

Rozvoj byvania sa v zdsade nepriamo povazuje za funkciu stavu a rozvoja hospodarskych
aktivit obce a jeho blizkeho okolia, priCcom rozvoj byvania je v priamej zavislosti so stavom
a zmenami kvantitativnych a kvalitativnych stranok uzivatel'ov byvania - obyvatelstva, resp.
domacnosti.

Co sa tyka poétu a Struktiry trvale byvajicich obyvatelov v obci Velké Kostolany, jeho
dlhodobejsi vyvoj, okrem roku 2008, podl'a SODB bol nasledovny:

Tabulka 12
Ukazovatel’ 1961 1970 1980 1991 2001 2008
Obyvatel’stvo spolu, z toho: 2 804 2 643 2 645 2494 2 580 2 708
- muzi X X X 1235 1279 1348
- Zeny X X X 1259 1301 1360

Pramene: Sc¢itania obyvatel'ov, domov a bytg\{ k1.12.1970,k 1.11.1980, k 3.3.1991, k 26.5.2001
Regionalna $tatistika, pracovisko SU SR v Trnave, zostavy MOS/MIS 2009

Z tabul’ky vyplyva, Ze pocet obyvatel'ov obce sa medzi s¢itaniami 1961 - 1991 znizil o 11,1 %, t.j.
0 310 osdb. V obdobi 1991 - 2001 uz pocet obyvatel'ov rastol, a to o 3,4 %, t.j. 86 0so6b. Ku
koncu roka 2008 sa pocet obyvatel'ov v porovnani s rokom 2001 zvysil 0 5,0 % (128 osob),
ale stidle sa nevratil ani na aroven spred takmer pétdesiatych rokov. PodrobnejSie stav
obyvatel'stva za posledné roky a jeho pohyby uvadza tabul’ka 13.

Pocty (stredny stav k 1.7., pocet k 31.12.) trvale byvajiceho obyvatel’stva a jeho pohyby - obec Velké
KostoPany

Tabulka 13
Ukazovatel 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Obyvatelia k 1.7. 2575 2 585 2 575 2599 2 644 2 655 2673 2 692 2690 2693
z toho: - muzi 1265 1274 1275 1283 1304 1317 1331 1337 1337 1 340
- zeny 1310 1311 1300 1316 1340 1338 1342 1355 1353 1353

Obyvatelia k 31.12 2580 2 586 2569 2612 2 642 2 658 2 681 2678 2 685 2708

Index - predch.
obdobie=100

X 100,2 99,3 101,7 101,1 100,6 100,9 99,9 100,3 100,9

z toho: - muzi 1271 1285 1268 1286 1305 1320 1339 1331 1333 1348

- Zeny 1309 1301 1301 1326 1337 1338 1342 1347 1352 1360
Narodeni 44 29 27 22 29 24 37 26 28 26
Zomreli 27 33 37 29 24 24 24 36 33 26
Prirodzené zmeny 17 -4 -10 -7 5 0 13 -10 -5 0
Pristahovani 35 43 29 64 58 43 43 35 56 58
Vystahovani 22 33 31 14 33 27 33 28 44 35
Migracné zmeny 13 10 -2 50 25 16 10 7 12 23

- z toho: saldo
zahrani¢. migracie
Celkové zmeny 30 6 -12 43 30 16 23 -3 7 23

0 1 2 1 1 0 1 2 0 0

Pramei: Regionélna $tatistika, pracovisko SU SR v Trnave, zostavy MOS/MIS 2009

Na celkovy stav a pohyb obyvatel'ov v obci Vel'ké Kostol'any pdsobili jednak prirodzené
zmeny, ktoré vyplyvaji z pérodnosti a imrtnosti obyvatel'ov, ale i migraéné zmeny, t.j.
pristahovani a vystahovani. Celkové medziro¢né zmeny poctu obyvatel'ov boli od roku 1999
kladné, s vynimkou rokov 2001 a 2006, ked’ sa pocet obyvatel'ov znizil o 12, resp. o 3 osoby.
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Pocet muzov a zien je dlhodobo skoro zhodny, miernu prevahu vsak maji Zeny, ked’ sa ich
podiel pohybuje v rovine cca 50,2 - 50,7 %.

Od posledného SODB 2001 do konca roka 2008 sa v obci Velké Kostol'any narodilo 219 deti
a v rovnakom obdobi zomrelo 313 0s6b. Zaznamenany tak bol prirodzeny tbytok 14 obyvatel'ov.

Natalitu (porodnost’) vo Velkych Kostolanoch mozno v poslednych rokoch povazovat za
pomerne stabilni, avSak vzhladom na "néstup" silnejSich rocnikov do reprodukcne
najplodnejsicho veku 25 az 34 ro¢nych obyvatelov, porodnost’ v obci (podobne ale ako aj
v ramci celej SR) nemozno povaZzovat' za adekvatnu.

Vekova Struktiira obyvatel’ov obce Vel’ké Kostolany podl’a SODB 2001

Tabulka 14
Vek Rok 2001
Muzi Zeny Spolu

0-4 90 78 168
5-9 79 91 170
10-14 95 81 176
15-19 99 94 193
20-24 110 112 222
25-29 130 115 245
30-34 85 75 160
35-39 78 83 161
40-44 104 88 192
45-49 78 85 163
50-54 91 71 162
55-59 62 54 116
60-64 53 60 113
65-69 47 66 113
70-74 34 53 87
75-79 23 38 61
80-84 9 25 34
85 a viac 12 28 40
nezisteny vek 0 4 4
Spolu 1279 1301 2 580

Prameii: S¢itanie obyvatel'ov, domov a bytov k 26.5.2001

Celkovo k tabulke 14, ktora odzrkadl'uje vekovu Struktiru obyvatel'stva obce v roku 2001,
mozno odvodit’ dve rozvojové reprodukéné "viny" v pdrodnosti. Prva vysSiu, tzv.
normaliza¢nu tvoria priemerné pocty 222 obyvatelov ro¢nikov 20 az 24 ro¢nych osob, resp.
245 obyvatelov ro¢nikov 25 az 29, druhtl nizSiu s priemerom cca 192 obyvatelov, zase
obyvatelia ro¢nikov 40-44 ro¢nych.

Mortalita (imrtnost’) s uritymi vykyvmi zaznamendvala vysSiu uroven ako poérodnost’, aj
ked’ by sa skor predpokladala mierne klesajuca tendencia, ako logicky dosledok rasticeho
priemerného veku obyvatel'stva. Vyssia porodnost’ ako timrtnost’ bola zaznamenana len v
rokoch 2003 a 2005, nulovy prirodzeny prirastok bol evidovany v rokoch 2004 a 2008.

Ak by sme chceeli charakterizovat’ celkovy vyvoj stavu obyvatelov obce Vel'ké Kostolany za
poslednych desat’ rokov, v prirodzenych zmenach po roku 1999 dochadzalo k absolitnym
ubytkom obyvatel'ov, ked’ rast bol evidovany len v roku 1999 (+ 17 o0sdb), 2003 (+ 5 0sdb)
a v roku 2005 (+ 13 osdb).
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Z hladiska stavu a vekovej Struktary obyvatel'stva a ich vplyvu na rozvoj byvania dolezitou
skuto¢nostou v podmienkach obce Velké Kostolany je, Ze v sucasnosti by mali vrcholit
naroky na nové byty v suvislosti s osamostatnovanim sa mladych l'udi s bydliskom v obci a
vznikom novych domdacnosti viny 20-24, resp. 29 ro¢nych.

Inak obyvatel'stvo obce Velké Kostol'any svojim priemernym vekom mozno zaradit’ medzi
,mladsie®, nakol’ko jeho dosahované hodnoty v poslednom obdobi su nizsie, ako priemerné
hodnoty za SR spolu (v roku 2007 priemerny vek obyvatel'ov Velké Kostolany 37,03 rokov;
SR 38,00 rokov).

Priemerny vek a index starnutia obyvatel’ov obce Vel’ké KostoPany

Tabulka 15
Ukazovatel’ 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Priemerny vek spolu 36,11 36,26 | 36,30 | 36,27 | 36,37 | 36,60 | 36,76 | 36,83 | 37,03
- muzi 34,58 34,81 34,91 34,95 35,08 35,34 | 35,66 35,74 | 35,97
- zeny 37,59 37,69 37,65 37,55 37,63 37,93 37,85 37,91 38,09
Index starnutia spolu | 99,22 | 100,20 96,3 97,13 97,31 | 100,39 | 100,98 | 103,27 | 106,46
- muzi 69,96 70,88 68,36 | 68,58 69,88 69,96 | 73,46 74,39 | 77,31
- zeny 130,0 | 131,30 | 124,03 | 125,67 | 124,52 | 132,66 | 129,72 | 132,51 | 135,12

Prameii: Regionélna $tatistika, pracovisko SU SR v Trnave, zostavy MOS/MIS 2009

Vysvetlivky:

Priemerny vek je vazeny aritmeticky priemer poc¢tu rokov, ktoré prezili prislusnici danej populdcie do daného
okamihu. Ide o priemerny vek zijicich obyvatel'ov.

Index starnutia vyjadruje pocet 0sob vo veku 65 a viac rokov pripadajucich na 100 osob vo veku 0 -14 rokov.

V migraénych pohyboch, vykazovanych v absolutnych poctoch pristahovanych a vystahovanych
0s0b podla regionélnej $tatistiky pracoviska SU SR v Trnave (pozri tabulka 13), sa prejavuje
urcité kolisanie poctu tychto osob. Celkové migracné pohyby obyvatel'stva v uplynulych desiatich
rokoch zaznamenali s vynimkou roku 2001 kladné sald4, ¢im sa pozitivne podpisali na
celkovych zmenach v stave obyvatel'stva, vedtcich k absolitnemu rastu poctu obyvatel'ov vo
Velkych Kostolanoch. Zahranicnd migracia bola naposledy zaznamenana v roku 2006
v pocte dvoch 0sob, znamena to, Ze na stav obyvatel'stva nemé ziadny vplyv.

Celkové zmeny, vd’aka vyznamnej$im migraénym prirastkom obyvatel'stva ako boli v poslednych
rokoch prirodzené ubytky, kratkodobo konverguji k miernemu rastu stavu obyvatel’stva
obce. Dlhodobejsie, ak sa nevyvinie dostato¢nd motivacia prichodu migrantov, nevylucuje sa
aj moznost’ absolutneho poklesu poctu obyvatelov.

Popri celkovych stavoch, prirodzenych a migraénych zmenach u obyvatel'stva atd’., z hl'adiska
bezprostrednych vizieb na rozvoj byvania, na velkost' potrieb bytov, zdsadny vplyv ma
proces tvorby, zaniku a z toho vyplyvajuceho celkového poctu domacnosti obce. Vplyvy na
zmeny v pocte domacnosti v obci mézu byt rézne. Za hlavny faktor tychto zmien mozno
oznacit’ vyvoj v ,rodinnom spravani sa“ obyvatel'stva, prejavujiceho sa v uprednostiiovani
menSieho poctu deti, v odkladani sobaSov a najmi porodov do vysSieho veku, v preferencii
menej pocetnych domécnosti, krajne jednoclennych domacnosti, atd’.

Vyznamnou skuto¢nostou pre vznik a zanik domacnosti, v zna¢nej miere predurcujucich
kvantitativnu stranku rozvoja byvania, z uvedeného pohladu modze byt napr. vyvoj
sobasnosti a rozvodovosti (tabul’ka 16). Tendencie obdobia rokov 2001 az 2008 naznacuju,
ze po obdobi vysSieho poctu sobasov v rokoch 2004-2006 sa ich pocet vratil v rokoch 2007-
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2008 na uroven roka 2001, ked sa uskuto¢nilo 10 sobaSov. Rozvodovost ma naopak
v poslednych troch rokoch stipajicu tendenciu.

Pocty sobasov a rozvodov - obec Vel’ké Kostolany

Tabul'ka 16
Pocty 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Sobasov 17 12 10 13 14 17 16 15 10 10
Rozvodov 0 3 2 4 0 1 2 5 5 4

Prameii: Regionélna $tatistika, pracovisko SU SR v Trnave, zostavy MOS/MIS 2009

Z pohl'adu osamostatiiovania sa dospievajucich obyvatelov obce ¢im dalej, tym menej na
rozvoj byvania mdézu byt vSak naviazané vysSie uvadzané charakteristiky, pretoze obecne
narastd pocet domdacnosti jednotlivcov a zdroven na vahe naberd aj inStiticia spoluzitia bez
sobasov, ¢im dochadza k zmene ,,bazy* pre registraciu rozvodov. Aj preto by bolo potrebné
pri modelovani vézieb ,,obyvatel'stvo - domacnosti - byvanie* brat’ viac na zretel’ situdciu vo

vyvoji vekovej Struktiry obyvatel'stva a ,,nedovybavenost™ obce bytmi.

Podl'a vekového rozvrstvenia obyvatel'ov obce (tabulka 14), ak zoberieme do ivahy, Ze ide o udaje
z roku 2001, budt teraz nastupovat’ silné rocniky vtedy 15-19 rocnych ale 1 20-24 rocnych, ktoré st
z hl'adiska obstarania si byvania v najblizSich rokoch najaktudlnejsie, preto by v Ziadnom pripade
nemalo dochéadzat’ k poklesu v existujlicej intenzite vystavby novych bytov.

Vzhl'adom na mozny rozvoj migréacie, na ¢iasto¢nu stabilizaciu porodnosti, na predlzovanie veku
obyvatel'stva atym na vyvoj ich tmrtnosti, na odhadované Ubytky bytov ainé skutocnosti, sa
prechodne moézu roztvarat’ noznice medzi teoreticky ocakdvanou potrebou ubytovania novych
domacnosti a pravdepodobnym prirodzenym uvolfiovanim bytov (v dosledku zaniku existujtcich,
napr. jednoc¢lennych domacnosti seniorov a pod.). Vo vztahu potrieb a moznosti byvania ako vidiet’
pOsobia pomerne zlozit¢ multifaktorové vézby, ktoré v praktickom Zzivote je lepSie nahradit’
zjednodusujicimi zavislostami. V pripade vézieb obyvatel'stvo - byvanie takymto zjednodusenim
mdZze byt vélenenie kategorie ,,domacnosti“ do tohto vztahu.

Okrem zékladnych tudajov o obyvatel'stve, zpohladu ich vézieb na byvanie, je teda
dolezitejSim fenoménom sposob ich zoskupovania do urcitych ,.kolektivov obyvajucich byt,
ktoré sa oznacuju ako domacnosti. Pritom je mozné rozliSovat’ rozne druhy domacnosti -
bytova domacnost, spolo¢ne hospodariaca domacnost, cenzovd domacnost’.

Pre ucely tejto analyzy a nadvizne aj v etape zostavenia programu rozvoja byvania obce
Vel'ké Kostolany, sa pouziju v rozhodujucej miere len domacnosti oznacované ako cenzové
domacnosti, ktoré tvoria osoby, spolocne byvajice v jednom byte na zaklade ich rodinnych
alebo inych vztahov v ramci jednej hospodariacej domacnosti. Dovodom preco sa bude
pracovat’ prave s tymto druhom domacnosti je, Ze sa predpokladd, Ze prave cenzova domécnost’ je
zakladnou jednotkou, ktord by teoreticky v idedlnom pripade mala byvat’ v samostatnom byte
a teda od predpokladaného poctu tohto druhu domacnosti by sa mali odvijat’ predstavy o celkovych
potrebach bytového fondu, resp. o potrebach vystavby novych bytov.

Aka bola situacia v stave a vyvoji cenzovych domacnosti vo Velkych Kostol'anoch, mozu
vel'mi dobre dokumentovat’ opakovane vykonavané s¢itania obyvatelov domov a bytov.
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Vyvoj poctu cenzovych domacnosti - obec Velké Kostolany

Tabulka 17
Ukazovatel’ 1970 1980 1991 2001
Pocet cenzovych domacnosti 777 854 863 955
Index - predch. obdobie=100 100,0 109,9 101,2 110,7

Pramen: S¢itania obyvatelov, domov a bytov k 1.12.1970, k 1.11.1980, k 3.3.1991, k 26.5.2001

Pocet cenzovych domaécnosti, tvorenych byvajucim obyvatel'stvom vramci obce Velké
Kostolany, sa vyvijal v ¢ase pomalSimi tempami, ked’ sa ich pocet v priebehu tridsiatich rokov
(1970 - 2001) zvysil takmer iba 022 % (za SR ako celok sa pocet domacnosti v danom
obdobi zvysil 0 57,6 %). Tempa vzniku novych cenzovych domacnosti v obci vSak v celom
obdobi predbiehali vyvoj poctu obyvatelov. Napr. v obdobi medzi rokmi 1970 a 1980
domécnosti rastli indexom 109,9, kym pocet obyvatelov sa v podstate nezmenil. Tento
fenomén sa prehibil aj v obdobi 1991 - 2001, ked” poéet obyvatel'ov vzrastol indexom 103.4 a
pocet domacnosti indexom 110,7.

Ak sa konstatuje, ze v obci Vel'ké Kostol'any doslo v rokoch 1991 az 2001 k vyznamnejSiemu
narastu poc¢tu domacnosti oproti rastu obyvatelov, je potrebné poznamenat’, Ze z nich najviac
Statisticky rastli domécnosti jednotlivcov, ked’ ich pocet za dané obdobie vzrastol o 35,3 %.

Cenzové domacnosti podla po¢tu osob (SODB 2001) - obec Vel’ké Kostolany

Tabulka 18

Cenzové domacnosti Cenzové doméacnosti s poctom ¢lenov

1 2 3 4 5 6 a viac| Spolu
Uplné cenzové domécnosti spolu, z toho: 0 164 114 184 101 28 591
- bez zavislych deti 0 164 54 36 20 2 276
- so zavislymi detmi 0 0 60 148 81 26 315
Neuplné cenzové domacnosti spolu, z toho: 0 59 23 8 0 0 90
- bez zavislych deti 0 35 10 1 0 0 46
- so zavislymi detmi 0 24 13 7 0 0 44
Viacélenné nerodinné cenzové domacnosti 0 2 0 0 0 0 2
Jednotlivci, z toho: 272 0 0 0 0 0 272
- vo vlastnom byte 157 0 0 0 0 0 157
- v inom byte 114 0 0 0 0 0 114
- podndjomnici 1 0 0 0 0 0 1
Cenzové domacnosti spolu 272 225 137 192 101 28 955

Prameri: S¢itanie obyvatel'ov, domov a bytov k 26.5.2001

V percentudlnom vyjadreni najvicSie zastupenie 28,5 % mali vroku 2001 domacnosti
jednotlivcov, potom nasledovali dvojc¢lenné domacnosti - 23,6 %, Stvorclenné domacnosti -
20,1 %, trojclenné domécnosti - 14,3 %, patclenné domacnosti - 10,6 % a nakoniec Sest
a viac¢lenné domacnosti - 2,9 %.

Vyvoj priemernej vel'kosti cenzovych domécnosti v obci Vel'ké Kostolany v rokoch 1970 -
1980 - 1991 - 2001 je zachyteny v tabul’ke 19.
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Vyvoj priemernej vel’kosti cenzovej domacnosti - obec Vel’ké KostoPany

Tabul’ka 19
Roky 1970 1980 1991 2001
Pocet osdb/cenzova doméacnost’ 3,40 3,10 2,88 2,70
Index - predch. obdobie=100 100,0 91,2 92,9 94,1

Pramen: Scitania obyvatel'ov, domov a bytov k 1.12.1970, k 1.11.1980, k 3.3.1991, k 26.5.2001

Ak by sme chceli komentovat tento vyvoj, celkovo v priebehu tridsiatich rokov doslo
k poklesu pocétu 0sdb, tvoriacich priemernt cenzovi domacnost’ o 0,69 osoby, pricom tento
pokles bol najvac¢si medzi rokmi 1970 a 1980.

Pri porovnani priemeru dosahovanej vel'kosti cenzovej domécnosti za SR, hodnoty z rokov
1980 - 1991 - 2001 za obec Velké Kostolany si v podstate v trovni slovenského priemeru
(3,01 -2,87 - 2,61), hoci pokles za obec bol trochu miernej$i. ZmenSovanie sa priemeru v
pocCte Clenov domacnosti v naSich podmienkach nie je typické vSak len pre obdobie
»liberalizacie® Zivota po roku 1989, ale prejavuje sa ako celkovy ,,svetovy* trend, zvlast' vo
vyspelych krajindch a vel'mi pravdepodobne sa Slovensko, ¢i aj obec Velké Kostolany
nevyhne d’alSiemu zmensovaniu sa cenzovych domacnosti.

Pokles priemernej velkosti cenzovych domacnosti a narast ich poc¢tu pri neprimeranom raste
poctu bytov, v ktorych domécnosti trvale byvaji, vedie ku zhorsovaniu podmienok byvania
domadacnosti - dochadza k ,zahustovaniu®“ bytov domdacnostami. Ak vjednom byte
»spolunaziva® viacero cenzovych domadcnosti, efektivne vedeny rozvoj byvania by mal
zabezpecovat’ postupné znizovanie poctu takto ,,spolu“ byvajicich domécnosti, postupné
obsadzovanie bytov zniZujicim sa poctom domécnosti.

Ositudcii v stave avyvoji miery vyuZivania bytov domdcnostami, hodnotenej ukazovatel'om
obsadenosti bytov cenzovymi domécnostami a podieloch cenzovych domacnosti bez samostatného
byvania vo Velkych Kostol'anoch, s porovnanim aj so situaciou v ramei SR, informuje nasledujuca
tabul’ka 20.

Vyvoj obsadenosti bytov a miery nesamostatného byvania cenzovych domacnosti pod’a SODB
- obec Vel’ké Kostolany, SR

Tabul'ka 20
) Obec Vel’ké Kostolany Slovenska republika
Ukazovatel
1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001
Pocet cenzovych domécnosti/byt - 1,16 | 1,17 | 1,20 | 1,351 1,20 | 1,17 | 1,17 | 1,13 | 1,22
Podiel cenzovych domicnosti bez - 13,9 | 146 | 16,8 | 259 | 16,6 | 14,0 | 14,5 | 11,5 | 17,8
samostatného byvania

Pramen: S¢itania obyvatel'ov, domov a bytov k 1.12.1970, k 1.11.1980, k 3.3.1991, k 26.5.2001

Pri rozbore problematiky miery vyuzivania bytového fondu, vyjadrenej ukazovatelom
obsadenosti bytov cenzovymi domécnostami, situdciu vo Velkych Kostolanoch moZzno
hodnotit’ ako nie priaznivo sa vyvijajicu, ¢i dokonca zhorsujucu sa, ked’ relativne priaznivy
vyvoj v pocte cenzovych domacnosti na byt z rokov 1970 az 1980 bol uz v obdobi rokov 1980
az 1991 vystriedany miernym ,,zahustovanim® bytov cenzovymi domacnost’ami, s vyraznym
zhorSenim situdcie v nasledujicom desatroci. Tento jav sa vSak zaznamenal nielen vo
Velkych Kostol'anoch, ale aj v ramci celej SR.

Z uvedeného plynuci dost’ negativny vyvoj narastania poctu domacnostami prehustenych
bytov 1 podielu cenzovych domacnosti bez samostatného byvania vSak nie je mozné ponechat’
bez povsimnutia, naopak je potrebné vytvorit’ vetky predpoklady preto, aby sa situdcia zacala
vracat’ aspoinl napr. do obdobia pred rokom 1991.
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2.2 Demograficka prognoza na nadchadzajicich 10 az 15 rokov

V progndze vyvoja poctu obyvatelov obce Velké Kostolany je mozné vychadzat' z viacerych
predpokladov demografického spravania sa obyvatel'stva. Ak by sa vychadzalo len z historickych
trendov vyvoja poctu obyvatelov z poslednych rokov (napr. obdobie 2001 - 2008) a zvlast’ sa prijala
skutocnost’ vo vyvoji pozitivnej migracie obyvatel'stva (prevazujiiceho poctu pristahovanych nad
vystahovanymi), potom by sa do dalSicho obdobia pri linedrnom vyjadreni vyvoja mohlo pocitat’
s pokracujiicim rastom poctu obyvatel'ov, napr. do roku 2020 celkovo na pocet 2 860 obyvatel'ov.
Takyto vyvoj mozno nazvat' ako "progresivny" variant predpokladaného vyvoja poctu obyvatel'ov
obce, pricom je potrebné upozornit’, ze v tomto stave sa uvazuje aj s mierne zvysSujucim sa rastom
porodnosti, t.j. ur€itym prirodzenym prirastkom obyvatel'ov (napriek tomu, Ze pocas obdobia,
zktoré¢ho sa vychadzalo 2001 - 2008 nebol zaznamenany rast poCtu obyvatelov prirodzenym
sposobom, naopak timrtnost’ bola vysSia - celkovo bolo 219 narodenych a 233 zomrelych).

Iny buduci vyvoj poctu obyvatel'stva mozno odvodit’ z progndéz vyvoja poctu obyvatel'ov,
ktoré spracovalo za Slovensko ajeho regionalnu Struktru v Grovni krajov iokresov SR
Vyskumné demografické centrum (VDC) Infostatu Bratislava v roku 2008. Celkovo tieto
progndzy su aj pri ich strednych variantoch pomerne optimistické, ked” sa pri prognézovani
prirodzeného prirastku vychadzalo napr. z rasticej thrnnej plodnosti, z pokracujuceho predlZzovania
sa strednej dizky Zivota obyvatel'ov pri narodeni a pri migraénom salde sa poéita so znaénym
rastom pristahovanych obyvatelov. Za okres PieStany sa vSak na druhej strane dlhodobo
neuvazuje s prirodzenym prirastkom obyvatelov, napr. vroku 2025 je progndézovany
prirodzeny ubytok cca 221 obyvatelov. Pri reSpektovani tendencii vyvoja stavu obyvatel'ov
okresu Piestany s ich priemetom do stavu vyvoja poc¢tu obyvatel'ov obce Velké Kostolany,
prostrednictvom predpokladania mierne rastuceho podielu obyvatelov obce z obyvatel'ov
okresu (ako to uvéadza tabulka 21), sa dospelo k celkovému nérastu v stave obyvatel'ov, napr.
vroku 2020 na stav 2 813 osob. Tento variant vyvoja poctu obyvatelov obce Velké
Kostol'any mozno oznacit’ ako ,,neutralny*.

Prognéza vyvoja poctu obyvatelov obce Vel’ké Kostolany - neutralny variant

Tabul'ka 21
Pocet obyvatel’ov 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2010 | 2015 | 2020 | 2025
OKkres Pie§t’any 63 928 | 63927 | 63 847 | 63964 | 64 019| 64 020| 64 066 | 64207 | 64352 | 64 512 | 64 673 | 64 788
Obec Velké KOStOl’any 2569 2612 2642 2658| 2681 2678 2685| 2708| 2740| 2768 2813| 2850
Podiel obce z okresu 4,02 4,09 4,14 4,16 4,19 4,18 4,19 4,22 4,24 4,28 435 4,40

Pramene: Regionalna §tatistika, pracovisko SU SR v Trnave, zostavy MO§/VMIS 2009
Stav a pohyb obyvatel'stva v SR, krajoch a okresoch 2001-2008, SU SR
Progndza vyvoja obyvatel'stva - okres Piestany, VDC 2008

Dalsi variant vyvoja poétu obyvatelov obce Velké Kostol'any mozno ziskat’, ak sa zoberie do
uvahy dlhotrvajici negativny stav v prirodzenom pohybe obyvatel'stva (v poslednych rokoch sa
zaznamenaval prevazujuci pocet zomrelych os6b ako narodenych) a postupne sa moze
oCakavat’ aj zmiernenie poctu prirastkov migrantov, ktory bol v ostatnych rokoch jedinym
zdrojom zvySenia poctu obyvatelov v obci. Prejavom by potom mohla byt urcita stagnacia,
resp. niz$i rast poctu obyvatel'ov. Takyto variant predpokladané¢ho vyvoja poctu obyvatel'ov
mesta mozeme nazvat’ ako "degresivny".

Stav vo vyvoji poc¢tu obyvatelov obce Velké Kostolany za vSetky tri varianty prognozy
uvadza tabul’ka 22, spolu s priebehom tohto vyvoja na nasledujiicom grafe.
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Varianty vyvoja obyvatelov - obec Vel’ké Kostolany

Tabulka 22

Pocet obyvatel’ov 2001 2005 2008 2010 2015 2020 2025

Variant degresivny 2 569 2 681 2 708 2712 2735 2760 2 785
Index - predch. obdobie=100 X 104,4 101,0 100,1 100,8 100,9 100,9
Variant neutralny 2 569 2 681 2708 2729 2768 2 813 2 850
Index - predch. obdobie=100 X 104.,4 101,0 100,8 101,4 101,6 101,3
Variant progresivny 2569 2 681 2708 2740 2795 2 860 2922
Index - predch. obdobie=100 X 104,4 101,0 101,2 102,0 102,3 102,2

Pramene: Skuto¢nost’ 2001, 2005, 2008 - Regionalna §tatistika, pracovisko SU SR v Trnave, zostavy MOS/MIS 2009
Prognoza 2010 - 2025 - vlastné prepocty

Z celkového poctu obyvatelov v obci by sa vo vsetkych variantoch mohol podiel Zien

pohybovat’ v rozmedzi 50,3 az 51,0 %.

2950
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Obecne na vyvoj poétu obyvatefov mézu mat priaznivejsi vplyv migraéné zmeny”, ktoré
takmer jednoznacne da sa povedat, ze v rozhodujucej miere zavisia od podmienok, aké sa
vytvoria v oblasti pristupu k praci ale predovsetkym k bytom.

Vysledné stavy obyvatel'stva mesta by sa takto do roku 2025 mohli vyvijat’ v priestore medzi
2 785 az 2 922 obyvatelov, s rozpitim optimistického a pesimistického pocetného stavu
obyvatel'stva v obci okolo 137 obyvatelov.

3 Problém vyvoja salda migracie samozrejme moze v koneénom désledku cielovo vyznamne ovplyvnit’ aj samosprava
obce vytvaranim najmd priaznivych podmienok pre vystavbu novych bytov tak, aby sa nielen stabilizovali v obci
existujuce domacnosti, aby sa zabranilo pripadnému odchodu miestneho obyvatel'stva (najma toho, ktoré Zije v bytoch
s dvoj aviac cenzovymi domacnostami), ale naopak, aby sa umoznil priliv migrantov z inych regiénov, obci

Slovenska, ¢i zo zahranicia.
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Vyznamnymi faktormi v rozvoji byvania z pohl'adu demografie je vSak nielen porodnost’,
mortalita a migratné vplyvy, ale aj tendencie vzniku a zaniku r6zneho druhu domacnosti,
ktoré zase mozu byt ovplyvnené takymi ¢initel'mi, ako su:

uzatvaranie manzelstiev, ktoré realne v podmienkach Velkych Kostolian pre obyvatelov
obce v poslednych rokoch zaznamenava docasne urcity pokles, avSak s moZznostou aj
postupného rastu v obdobi dorastania pocetne silnejsich roénikov do veku sobésenia sa,

vytvaranie domacnosti nesobasenych partnerov,

vznik, formovanie sa Uplnych a netplnych rodin, s predpokladanym néarastom podielu netuplnych
rodin,

rozvodovost’, ktord ma v poslednych troch rokoch mierne stupajicu tendenciu,

akcelerécia temp vzniku jednoclennych domécnosti mladych (odkladanie sobaSov, zvySovanie
poctu domacnosti mladych jedincov),

spomal’ovanie zaniku existujucich jednoclennych domacnosti vSeobecne, z nich zv1ast seniorov,

zotrvavanie (odchod) vznikajucich cenzovych domacnosti v obci vd’aka zlepSujiicim (zhorSujicim)
sa podmienkam moznosti ziskania byvania, atd’.

Z tohto pohl'adu usudzujeme, pri zvazeni prv uvedenych prognéz vyvoja poctu obyvatelov
obce Velké Kostolany a nadvdznych faktorov, ovplyviujicich pocet domécnosti, zv1ast pri
zohladneni skutocnosti, ze priemerna cenzovd domacnost by sa v roku 2025 mohla
pohybovat na tirovni cca 2,51 osoby s hodnotami v medziobdobi 2005 az 2025 tak, ako je to
znazornené na d’alej uvadzanom grafe.

Potom pocet cenzovych domacnosti v obci Vel'ké Kostolany by sa celkovo mohol vyvijat
nasledovne:

Tabulka 23
Pocet cenzovych domacnosti 2001 2005 2010 2015 2020 2025
Variant degresivny 955 1012 1031 1 060 1 087 1110
Index - predch. obdobie=100 X 106,0 101,9 102,8 102,5 102,1
Variant neutralny 955 1012 1038 1073 1107 1135
Index - predch. obdobie=100 X 106,0 102,6 103,3 103,3 102,5
Variant progresivny 955 1012 1042 1083 1126 1156
Index - predch. obdobie=100 X 106,0 103,0 103,9 103,9 102,8
Pramene: Skuto¢nost’ 2001 - S¢itanie obyvatel'ov, domov a bytov k 26.5.2001
Rok 2005, progndza 2010 - 2025 - vlastné prepocty
Graf 2
Vyvoj priemernej cenzovej domacnosti obec Vel’ké Kostol’any (skuto¢nost’ a prognoéza)
a SR (len skutoc¢nost’)
3,6
34 —~__ 337
32 3,52 3,3;.\ 3,10
S, e
§ 3,01 2,88 2,70 2,65
o 2,8 2,87 M 2,58 2,54 2,51
8 26
8 2,77 2,70 e —
Q24
22
2 T T T T T T T T T
1960 1970 1980 1991 2001 2005 2010 2015 2020 2025

—&—pocet 0s0b - SR —#— pocet osbdb - Velké Kostolany

24



Analyticka ¢ast Program rozvoja byvania obce Velké Kostolany

Pokles priemernej velkosti cenzovej domacnosti v obci Velké Kostolany po roku 2001,
ale najmi v obdobi po roku 2015, zohl'adiiuje svojim spomal’ujicim sa ,,tempom* skutocnost’,
ze slabsie roc¢niky obyvatelov mesta nebudi uz vytvarat' taky priestor na vznik novych
domacnosti, ako tomu bolo v predchadzajuicom obdobi abude dochadzat aj v urcitej
konsolidéacii pomerov v tvorbe novych domacnosti.

Vychodiskovo pre rozvoj byvania, pri variantnej budicnosti v stave domacnosti, pre ktoré by
bolo potrebné obec Velké Kostolany vybavit bytmi, by sa mali od roku 2010 brat’ do uvahy
nasledujuce pocty cenzovych domacnosti (CD):

Graf 3
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Pocetné stavy obyvatelov vo Velkych Kostolanoch vo vyhlade do roku 2025, vzhl'adom na
prirodzené a migracné pohyby, by sa mohli v pripade ,,neutradlneho* variantu prognézy ich vyvoja
dostat’ na troven 2 850 0sdb, o je pocet o cca 142 0sob vyssi ako v roku 2008. Pri pesimistickom
variante (degresivny variant) sa stav v pocte obyvatel'ov v koncovom roku 2025 dostava na troven
celkovo 2 785 osdb (+ 77 os6b), resp. pri optimistickom pohl'ade by mohlo dojst’ k vysSiemu
narastu poctu obyvatelov mesta na 2 922 osob (+ 214 osob). Za pravdepodobnejsi variant
pokladame ,,progresivny* variant.

Pocty cenzovych domdcnosti pri pokracujicom poklese priemernej velkosti cenzovej domécnosti,
vzhl'adom na pokles pdrodnosti, s vdzbou aj na prechod kulmindcie silnych ro¢nikov obyvatel'stva
obce vo veku vytvarania si vlastnych domacnosti, na predpokladanu ustélenejSiu migraciu a pod.,
budu nad’alej rast’, avS§ak nizSimi tempami. Predpokladé sa, Ze oproti roku 2005, pouzitého ako
vychodisko, do roku 2025 by mohol vzrast' pocet cenzovych domacnosti vobci o 98 az 144
domacnosti.
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C. EKONOMICKE PODMIENKY ROZVOJA BYVANIA

3.1 Ekonomické ukazovatele ovplyviiujice podmienky byvania

V rozvoji byvania v kazdom regione, obci, jednu z najvyznamnejSich uloh zohrava moznost’
uplatnenia sa domaceho, ale aj migrujiuceho obyvatel’stva na ich trhoch prace. Skuto¢nost’
potreby urcitej rovnovahy medzi trhom byvania a trhom prace na lokdlnej urovni je eSte
aktudlnejsia v Case, ked’ sa vytvoril velky ,,europsky* priestor pre vysoki mobilitu kapitalu,
tovarov a zvlast’ pracovne;j sily.

Z aspektu ekonomickych podmienok rozvoja byvania je podstatné vSimat si ukazovatele,

ktoré mozu rozvoj byvania ovplyviiovat. Ako vychodisko pre posudenie vézby ,.trhu prace*

na ,,trh byvania®, mézu okrem iného charakterizovat také informécie ako:

- potencidl obyvatel'stva z pohl'adu predproduktivneho, produktivneho a poproduktivneho veku vo
vekovej Struktire obyvatel’stva a z pohl'adu zastipenia ekonomicky aktivneho obyvatel’stva,

- skutocny stav v zamestnanosti napr. cez pocty existujucich pracovnych miest, s pripadnym
doplnenim o pocty uchddzacov o pracu (nezamestnanych), pocty volnych pracovnych miest
apod.

Charakteristiky ekonomickej aktivity obyvatel’stva - obec Vel’ké Kostol’any

Tabulka 24
Ukazovatel 1991 2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
Predproduktivny vek 588 514 522 520 511 509 489 480 X
Podiel v % 23,6 19,9 20,0 19,7 19,2 19,0 18,3 17,9 X
Produktivny vek 1384 | 1564 | 1583 | 1616 | 1634 | 1658 | 1684 | 1694 X
Podiel v % 55,5 60,0 60,6 61,2 61,5 61,8 62,9 63,1 X
Poproduktivny vek 522 502 507 506 513 514 505 511 X
Podiel v % 20,9 19,5 19,4 19,2 19,3 19,2 18,9 19,0 X
Pocet obyvatel’ov spolu 2494 | 2580 | 2612 | 2642 | 2658 | 2681 | 2678 | 2685 | 2708
Podiely spolu - % 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0

Pramene: Roky 1991 a 2001 - S¢itanie obyvatel'ov, domov a bytov k3.3.1991,k 26.5.2001
Roky 2002 az 2007 - Regionalna §tatistika, pracovisko SU SR v Trnave, zostavy MOS/MIS 2009

Vysvetlivky:
Za ekonomicky aktivne obyvatelstvo sa povazuji osoby, ktoré st v pracovnom, ¢lenskom, sluzobnom alebo

v obchodnom pomere k nejakej organizacii, druzstvu, sikromnej osobe alebo inému pravnemu subjektu,
zamestnavatelia, pomahajuci, osoby samostatne ¢inné, ato bez ohladu na dizku pracovného uvizku. Medzi
ekonomicky aktivnych patria aj osoby vo vizbe a vo vykone trestu odiatia slobody - pokial’ trval ich pracovny
pomer, zeny na materskej (rodicovskej) dovolenke, ak trva ich pracovny pomer a nezamestnani.

Do obyvatel'stva v predproduktiviom veku si zaradené osoby vo veku do 14 rokov.

V produktivnom veku st zaradeni muzi vo veku 15-59 rokov a zeny vo veku 15-54 rokov.

V poproduktivnom veku s zaradeni muzi vo veku od 60 a viac rokov a zeny vo veku 55 a viac rokov.

Z hladiska potencialu pracovnej sily vo Velkych Kostol'anoch doslo v obdobi 1991 az 2001
hlavne k priaznivému vyvoju rastu podielu osdb v produktivnom veku, ¢o potencidlne
vyvolava jednak zvySené naroky na vytvaranie novych pracovnych miest a jednak zvySeny
zaujem o nové byvanie. S klesajucim poctom narodenych v danom obdobi sa pritom znacne
znizil podiel obyvatel'stva v predproduktivnom veku. Po roku 2001 si podiel obyvatel'stva
v produktivnom veku udrZiava kazdoroc¢ne rasticu uroven zo 60,6 % v roku 2002 na 63,1 %
v roku 2007. Podiel obyvatel'stva v predproduktivnom veku od roku 2002 permanentne klesa,
podiel obyvatelov v poproduktivnom veku si naopak zachovava stabilnii uroven, ked sa
pohyboval v rozmedzi od 18,9 % do 19,4 % (505 az 514 os6b).
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Porovnanie predproduktivneho, produktivneho a poproduktivneho veku obyvatel'ov obce
Velké Kostolany, okresu Piestany, Trnavského kraja a SR k31.12.2007 zobrazuje nasledovna
tabulka:

Tabul’ka 25
Vekova skupina Obec Vel’ké OKkres Trnavsky Slovenska
KostolPany Piestany kraj republika
Predproduktivny vek 17,9 13,3 14,4 15,7
Produktivny vek 63,1 63,3 65,0 64,1
Poproduktivny vek 19,0 23,3 20,5 20,2
Spolu 100,0 100,0 100,0 100,0

Pramene: Vekové zloZenie obyvatel'stva Slovenskej republiky 2007, SU SR, september 2008
Regionalna statistika, pracovisko SU SR v Trnave, zostavy MOS/MIS 2009

Z predchadzajtcej tabul’ky je zrejmé, ze z pohl'adu obyvatel'stva v produktivnom veku je zastipenie
obyvatel'ov obce veelku priaznivé, hlavne vo vztahu k okresu. Obec vS§ak v porovnani s okresnymi,
krajskymi i republikovymi priemernymi hodnotami ma vyssi podiel detskej zlozky, ¢o je z pohl'adu
d’alSieho rozmachu ekonomickej aktivity obyvatel'stva pozitivne.

Ekonomicku aktivitu obyvatel’stva v obci Vel'ké Kostolany v rokoch 1970 az 2001 zachytava
nasledujuca tabulka:

Tabul'ka 26
Ukazovatel’ 1970 1980 1991 2001
Ekonomicky aktivne obyvatel'stvo spolu 1164 1308 1196 1262
v % 44,1 49,5 48,0 48,9

Pramen: S¢itania obyvatel'ov, domov a bytov k 1.12.1970, k 1.11.1980, k 3.3.1991, k 26.5.2001

Dolezitym faktorom rozvoja byvania vSeobecne je miera pracovnej aktivity obyvatelov,
ktord sa v poslednej uvedenej dekdde vobci zvySila po poklese vroku 1991. Rast
ekonomickej aktivity obyvatel'stva vytvara priaznivejSie podmienky pre akumulaciu zdrojov
obyvatel'stva, okrem iného, aj na obstaradvanie si byvania. PodrobnejSie udaje z tejto oblasti za
obec v d’alSom obdobi neexistuju. Disponujeme len informaciou o poctoch nezamestnanych
0sdb, resp. edte presnejsie len o ,uchadzatoch o zamestnanie®’. Miera nezamestnanosti,
disponibilné vol'né pracovné miesta a iné ukazovatele sa sleduju totiz len v trovni okresov,
krajov a celej SR. Z d’alej uvedenych tabuliek jednozna¢ne vyplyva, Ze v obdobi do roku
2007 dochadzalo k poklesu tak poctu uchadzacov o zamestnanie v urovni obce Velké
Kostol'any ako aj v nezamestnanosti v rdmci okresu Piestany.

Ukazovatele nezamestnanosti (stav k 31.12.), vypocet podielu z evidovanej nezamestnanosti

Tabul'ka 27
Ukazovatel 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
Uchadzaci o zamestnanie (UoZ
fyzicky stav) obec Velké Kostolany 178 167 166 162 131 101 98 79 72 37
z toho: Zeny 68 65 61 66 60 54 55 42 45 34

Podiel UoZ vo Velkych
Kostol'anoch z okresu Piestany (%)

- - 4,7 54 5,3 4,5 5,5 5,6 5,8 2.4

Miera nezamestnanosti (%) za okres
Piestany

- - 11,0 | 9.4 8,3 7,8 5,5 4,3 3,7 4,2

Prameii: Urad préce, socialnych veci a rodiny - pracovisko Pie§tany; www.upsvar.sk
Regionalna $tatistika, pracovisko SU SR v Trnave, zostavy MOS/MIS 2009

* Situacia na trhu prace je podrobnejsie identifikovatelna len v tomto ukazovateli, pretoze napr. hlasenie o podte
volnych miest sa vykonava podl'a miesta registracie poskytovatela prace a nie napr. podla skutocnej lokality
vyskytu prace.
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Vynimku z tohto pozitivneho vyvoja predstavuje len posledny uvadzany rok 2008, v ktorom
sa uz prejavuju dosledky svetovej financnej a hospodarskej krizy. Kym za Velké Kostolany
v tomto roku pocet evidovanych uchadzacov o zamestnanie sice klesol o 15 osdb, za okres
Piestany sa zvysil o 1 172 na 2 411 0s6b (rast 0 95 %). Uvadzané dopady na zamestnanost’ by
mohol potvrdit’ vyvoj poctu os6b uchadzajlcich sa o zamestnanie v obci Velké Kostolany,
ktory sa negativnejSie vyvijal uz v priebehu poslednych mesiacov roka 2008, ¢o sa vyrazne
prehibilo v prvych mesiacoch roku 2009.

Pocet uchadzacov o zamestnanie v roku 2008, 2009 (ku koncu prislu$ného mesiaca) v obci Velké
Kostolany
Tabul’ka 28

Rok 2008 2009

Mesiac | L IL. | TIL. | IV. | V. | VL. | VIL. | VIIL | IX. | X. | XL. | XIL.| L II. | IIL. | IV. | V.

Pocet | 69 | 64 | 60 | 55 | 54 | 50 | 49 | 56 | 58 | 53 | 55 | 6l 71 76 | 87 | 104 | 102

Pramefi; Urad prace, socidlnych veci a rodiny - pracovisko Pie§tan
p ) y y-p y

Stabilizaciu zamestnanosti v obci Vel'ké Kostol'any, resp. ndvrat k trajektoriam predchadzajtcich
obdobi, zhladiska dlhodobého vyhl'adu podmienok délezitych pre rozvoj byvania, povazujme
v tomto ¢ase za neuzatvorenu.

Inym prejavom potencialneho rastu zdrojov obyvatel'stva na uspokojovanie, thradu svojich
potrieb, vratane rozvoja byvania, je vyvoj priemernych miezd. Tento podla Statistiky za
okres Piestany, Trnavsky kraj a SR, spolu s prehl'adom vyvoja evidenc¢ného poctu zamestnancov je
uvedeny v tabul’ke 29.

Ukazovatele zamestnanosti a priemernej mesacnej mzdy - okres Piestany, Trnavsky kraj a SR

Tabul’ka 29
Ukazovatel’ 2005 2006 2007 2008
Okres Piestany
Evidencny pocet zamestnancov k 31.12. 14 360 15 652 15736 14 598
Priemernd mesa¢na mzda 16 322 Sk/541,79 €|17 968 Sk/596,43€ (19 362 Sk/642,70 €| 21 456 Sk/712,21 €
Trnavsky kraj
Evidencény pocet zamestnancov k 31.12. 106 291 127 790 132536 131 393
Priemernd mesacnd mzda 17 120 Sk/568,28 €19 188 Sk/636,92 €20 927 Sk/694,65 €| 22 730 Sk/754,50 €
Slovenska republika
Evidencény pocet zamestnancov k 31.12. 1243932 1275816 1295010 1299 966
Priemernd mesacnd mzda 18 383 Sk/610,20 €20 279 Sk/673,14 €21 945 Sk/728,44 €| 23 900 Sk/793,33 €

Pramei: Zamestnanci a mzdové prostriedky v hospodarstve SR, krajoch a okresoch 2005 - 2008, SU SR, 2006 - 2009

Vyvoj priemernej mzdy sa sleduje len od urovne okresov vyssie, takze za obec nie je mozné
zistit’ po€ty zamestnancov ani mzdové relacie. Od pozitivneho vyvoja v oblasti zlepSovania sa
podmienok zamestnania, mzdovych otazok v okrese Piestany, ¢i Trnavskom kraji, v rdmci
ktorého Cast’ obyvatelov Velkych Kostolian odchadza za pracou, mozno odvodit’ aj prijmy
obyvatel'ov obce. Pri rastiicich mzdach situdciu obstarania bytu ,.komplikuje* ale vSeobecne
dosahovany rychlejsi rast cien bytov. Napriklad na Slovensku v roku 2002 sa za priemernu
mzdu mohla obstarat’ plocha 0,76 m® bytu, kym v roku 2008 uz len 0,48 m” bytu. Samozrejme
situdcia vo Velkych Kostol'anoch, ako vidieckej oblasti, je ind ako v podmienkach priemeru za
Slovensku republiku.
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VystiznejSou charakteristikou ako priemerné mzdy by boli priamo prijmy (¢i vydavky)
domécnosti v obci Velké Kostolany, ktoré vSak systém Statistického sledovania prijmov
domadcnosti do tejto urovne neposkytuje - do roku 2004 sa prijmy a vydavky domécnosti na
Slovensku sledovali periodicky sa opakujucimi tzv. mikrocenzami, po fiom nastupili rocné
zistovania o prijmoch a zivotnych podmienkach domacnosti v SR - Statistika EU SILC.
Z uvedenych dovodov su k dispozicii takéto informacie len za kraje a SR.

Prijmy a vydavky domacnosti v Trnavskom kraji a SR

Tabul’ka 30
Ukazovatel 2004 2005 2006 2007
Trnavsky kraj
Cisté pefiazné prijmy na osobu a mesiac 239,16 € 253,60 € 285,97 € 32043 €
Cisté pefiazné vydavky na osobu a mesiac 243,61 € 241,97 € 284,69 € 29337€
z toho: byvanie, voda, elektrina, plyn .... 51,02 € 50,33 € 64,12 € 59,76 €
Slovenska republika
Cisté pefiazné prijmy na osobu a mesiac 241,62 € 251,18 € 285,97 € 33543 €
Cisté peniazné vydavky na osobu a mesiac 234,75 € 244,57 € 280,61 € 304,16 €
z toho: byvanie, voda, elektrina, plyn .... 52,58 € 51,25€ 61,00 € 60,37 €

Pramei: http://www.statistics.sk
Hodnoty v eurdch su prepocitané konverznym kurzom 1 € = 30,126 Sk.

Cisté pefiazné prijmy v € na osobu a mesiac sa v Trnavskom kraji zvysili v rokoch 2004 -
2007 o0 34,0 %, Cisté penazné vydavky v € na osobu a mesiac v rovnakom obdobi zvysili
020,4 %.

Celkovy vyvoj ekonomiky a pracovnych aktivit podnikatel'skych subjektov v obci Velké
Kostol'any je mozné ilustrovat’ aj na priklade vyvoja poctu v nej podnikajacich subjektov.
Len vrokoch 2001 az 2007 doslo k narastu poctu tychto subjektov o 76,9 %, pricom v
Struktire sa zaznamendava urcita stabilizacia, s miernym rastom primarneho a sekundarneho
sektora.

Odvetvova Struktira hospodarstva - poc¢et subjektov v obci Vel’ké Kostol’any

Tabul’ka 31
. Obec Velké Kostolany
Odvetvia
2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007

Spolu (OKEC 01-99) z toho: 117 135 149 173 180 194 207
Polnohospodarstvo, lesnictvo (OKEC 01,02 a 05) 4 4 4 5 6 6 6
Priemysel a vyroba energii (OKEC 10-41) 20 20 26 30 35 37 46
Stavebnictvo (OKEC 45) 11 19 22 31 37 43 45
Obchod, doprava, posty, telekomunikacie (OKEC 50-64) 53 61 62 63 62 66 68
Finanénictvo, nehnutelnosti, obchod (OKEC 65-74) 15 17 19 25 25 26 26
Verejna sprava, zdravotnictvo, -8kolstvo (OKEC 75-95) 14 14 16 19 15 16 16

Pramen: Regiondlna §tatistika, pracovisko SU SR v Trnave, zostavy MOS/MIS 2009

Co sa tyka miery zastipenia jednotlivych odvetvi, v ktorych posobili ekonomicky aktivne
osoby byvajuce v obci Vel'ké Kostol'any, najdolezitejSim odvetvim sa javi obchod, doprava,
posty a telekomunikacie, kde bolo v roku 2007 ¢innych 32,9 % podnikatel'skych subjektov.
Potom nasleduje priemysel a vyroba energii s 22,2 % a stavebnictvo s 21,7 %. NajmensSie
zastiipenie ma pol'nohospodarstvo, lesnictvo, polovnictvo a rybolov s 2,9 %.
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Zo subjektov vedenych v Registri organizacii bolo vroku 2007 (207 subjektov) vo Velkych
Kostol'anoch:

- 179 fyzickych 0s6b nezapisanych v obchodnom registri, z toho: 171 Zivnostnikov, 6 slobodnych
povolani a 2 samostatne hospodariaci rol'nici,

- 28 pravnickych 0sob, ztoho: 15 podnikov (14 spolocnosti s ru¢enim obmedzenym, 1 druzstvo)
a 13 neziskovych organizacii,

-z 15 podnikov - 14 stkromnych (z toho: 3 v zahrani¢nom vlastnictve a2 v medzindrodnom
vlastnictve) a 1 vo verejnom sektore.

Z celkového poctu podnikatel'skych subjektov bolo 82,6 % Zivnostnikov, ktori sa zaoberaju
rdéznou priemyselnou vyrobou, stavebnictvom, réznymi komerénymi sluzbami (autodoprava,
servis motorovych vozidiel, pneuservis, krajCirstvo, opravy bicyklov, stolarstvo, stavebniny
a pod.), maloobchodom a sluzbami (pohostinstva, restaurdcie, bary, ubytovacie zariadenia,
kadernictvo, holi¢stvo, rozne predajne potravinarskeho sortimentu a pod.), nie je vSak zname,
kol'ko pripadne zamestnavaji 0sob.

K 1.7.2009 boli v Obchodnom registri SR evidované nasledovné pravnické osoby - podnikatel'ské
subjekty so sidlom vo Velkych Kostol'anoch:

* Polnohospodarske druzstvo podielnikov Velké Kostol'any (podnika v pol'nohospodarske;j
vyrobe vratane predaja nespracovanych pol'nohospodarskych vyrobkov na tcely spracovania
a d’alSieho predaja),

« KATELSTAV, s.r.0., M. R: Stefanika 800/1, Velké Kostol'any (obecné s.r.o. - poskytuje
pohrebné sluzby, autodopravu, drobné stavebné prace, vykopové prace, udrzbu verejného
osvetlenia, udrzbu verejnej zelene a pod.),

* JOMA STAV, s.r.0., Zakostolska 258/12, Vel'ké Kostol'any (uskutocniovanie stavieb a ich
zmien, demola¢né a zemné prace, pripravné prace pre stavbu, inzinierska ¢innost’, vykon
¢innosti stavbyvediceho a stavebného dozoru, geodetické a kartografické prace, atd’.),

* DRAGOTEC, spol. sr.0., Potocnd 25, Velké Kostolany (vyroba, inStaldcia a opravy

elektrickych strojov a pristrojov, vyroba instaldcia a opravy ustredného kurenia a vetrania,
vyroba opravy $ijacich strojov a elektrickych pristrojov pre domacnost’ a d’alsie),

* Laudatum, sr.o0., J. Hollého 176/74, Velké Kostolany (maloobchod, velkoobchod v rozsahu
vol'nych zivnosti, kurzy, Skolenia, r6zne prenajmy, vedenie t€tovnictva, atd’.),

« JDMR, s.r.o., Zelezni¢na 904, Velké Kostolany (maloobchod, velkoobchod v rozsahu
vol'nych zivnosti, demolécie, buracie prace, priprava staveniska, terénne Upravy, obsluha
stavebnych strojov a d’alSie),

* INSTALMENT, s.r.0., P. Jilemnického 733/21, Velké Kostol'any (maloobchod, vel'koobchod,
prenajom nehnutelnosti, vozidiel, strojov a zariadeni, ndkladna doprava a d’alSie),

« INSIDE HELMET, s.r.o., Majerska 9/870, Velké Kostolany (maloobchod, velkoobchod,
textilna vyroba, odevna vyroba - zahrani¢na spolo¢nost)),

* HYKOZINK, spol. s r.0., Piestanska 85, Velké Kostol'any (ndkup apredaj priemyselného
tovaru, kovovyroba, galvanické pokovovanie, vyroba vysokotlakovych hadic a rychlospojok),

* Horsky pramen Slovakia, s.r.o., ul. C. Majernika 530, Vel'ké Kostolany (maloobchod,
velkoobchod, reklamné ¢innosti),

 HELMETTECH, spol. s r.0., Mierova 2, Velké Kostolany (maloobchod, velkoobchod, vyroba
textilnych vyrobkov, vyroba motocyklistickych prilieb a Sportového oblecenia - zahrani¢na
spolo¢nost’),
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« ENL SK, s.r.0., J. Hollétho 160, Velké Kostolany (maloobchod, velkoobchod, prendjom
a pozi¢iavanie hnutel'nych veci a pod. - zahrani¢né spolocnost’),

« B.M.B TRANS, spol. s r.o., Sportova 793, Velké Kostolany (nakladna cestna doprava),

* PUK plus, s.r.o., J. Hollého 21/123, Vel'ké Kostol'any (maloobchod, velkoobchod, reklamné
¢innosti, organizovanie kultirnych a spolo¢enskych podujati, povrchova uprava kovov a pod.),

* ATB GROUP, s.r.0., P. Jilemnického 733/21, Velké Kostolany (kovoobrabanie, galvanizacia
kovov, vel’koobchod, nakladna cestnd doprava, prendjom hnutel'nych veci, atd’.),

* WITTEX plus, s.r.0., PieStanska cesta 87, Vel'ké Kostol'any (maloobchod, vel'koobchod, ndkup
apredaj nehnutelnosti, prenajom strojov, pristrojov a technologickych zariadeni, forfainting,
faktoring a d’alsie),

* Tedra, spol. st.0., L. Stara 420/24, Velké Kostol'any (maloobchod, velkoobchod, reklamna

¢innost,, vyroba keramickych vyrobkov, nakup a predaj plastovych a drevenych dveri a okien,
obkladanie stien a kladenie dlazkovych krytin, atd’.),

* SPORTS, spol. sr.0.,, Druzstevna 660/23, Velké Kostolany (maloobchod, velkoobchod,
reklamnd a propagacna cCinnost, podnikatel'ské poradenstvo, vyroba krmiv rastlinného
a zivocisneho pdvodu, atd’.),

« RENAUDIT PIESTANY, sr.o., Majerska 1, Velké Kostolany (Cinnost’ organizacnych
a ekonomickych poradcov, Cinnost’ ic¢tovnych poradcov, vykon auditorskej ¢innosti),

* Okomaxit, s.r.o., gportové 687/21, Velké Kostolany (galvanizicia kovov, smaltovanie,
uskutoCnovanie stavieb a ich zmien, pripravné prace a dokoncovacie stavebné prace k realizacii
stavby, klampiarstvo a d’alSie),

* R-team, s.r.o., Mierova 870, Velké Kostolany (predaj, udrzba a oprava motocyklov, vyroba
motocyklovych prilieb a Sportového oblecenia, vyroba textilnych vyrobkov, atd’.),

* AZOVE SK, s.r.o0., ul. J. Hollého 145/57, Velké Kostol'any (pol'nohospodarstvo a lesnictvo,
vyroba hotového krmiva pre hospodarske a domace zvierata, nakup a predaj hnojiv, osiv a inych
produktov v pol'nohospodarstve, chov zvierat a obchodovanie snimi adalSie - zahrani¢na
spolo¢nost’),

* AGRO.SIM SK, s.r.o., ul. J. Hollého 145/57, Vel'ké Kostol'any (podnikatel'ské poradenstvo,
faktoring, forfaiting, velkoobchod, vykonavanie prac pol'nohospodarskou technikou,
pol'nohospodarstvo - zahrani¢na spolocnost),

* ATB TRANSPORT, s.r.0., C. Majernika 28, Velké Kostol'any (vnutrostatna nakladna doprava,
vel’koobchod),

* AsrCOM, s.r.o., M. Korvina, Velké Kostol'any (konzultatné a poradenské Cinnosti v oblasti
informac¢nych technologii a software, spracovanie udajov na pocitaci, navrhovanie a projektovanie
pocitatovych sieti a d’alSie),

* ADATRANSPORT, s.r.0., Sadova 641/10, Velké Kostolany (vnitroStatna nakladna cestna
doprava, diagnostika a opravy cestnych motorovych vozidiel, oprava pneumatik vratane
nastavenia vyvazenia kolies, predaj novych automobilov a dalSie)

Z uvedenych spolo¢nosti sedem vzniklo v rokoch 2007 - 2009. Z prehl'adu o podnikatel'skych
subjektoch - pravnickych osobach vo Velkych Kostol'anoch vyplyva, ze mozZnosti uplatnenia
v sidle bydliska sa v podstate rozsiruju, i ked’ mnoho z danych spolo¢nosti je skor mensich, ¢i
rodinnych.

Vychodne od obce v priestore medzi dialnicou a Zeleznicou je d’alej izemie, ktoré je mozné
charakterizovat’ ako priemyselni zonu. Nachadzaju sa tam nasledovné prevadzky:
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* SLOVASFALT Bratislava, a.s. (vyroba asfaltovych a betonovych zmesi),
» Agropodnik - skladové hospodarstvo, Velké Kostol'any (skladovanie umelych hnojiv),
* ASTRA LI - stacanie nafty, bionafta.

Dalej je uvedena $truktira ekonomicky aktivnych oséb vo Velkych Kostolanoch podla
odvetvi a 0sdb, ktoré odchadzajii do zamestnania mimo obce.

Ekonomicky aktivne osoby podla odvetvi - obec Vel’ké Kostolany, rok 2001

Tabul'ka 32
Odvetvie Ekonomicky aktivne osoby z toho
. odchadzajuce
spolu z toho Zeny do zamestnania

PolI'nohospodarstvo, pol'ovnictvo a stivisiace sluzby 110 34 28
Lesnictvo, tazba dreva a pridruzené sluzby 4 0 2
Tazba nerastnych surovin 1 0 1
Priemyselna vyroba 247 1245 145
Vyroba a rozvod elektriny, plynu a vody 104 17 96
Stavebnictvo 103 11 66
Velkoobchod a maloobchod, oprava motorovych vozidiel, .... 129 84 58
Hotely a restauracie 21 13 8
Doprava, skladovanie a spoje 93 27 60
Penaznictvo, poistovnictvo 11 10 6
Nehnutel'nosti, prenajimanie a obchodné sluzby, vyskum a vyvoj 61 33 41
Verejna sprava a obrana, povinné socidlne zabezpecenie 73 30 36
Skolstvo 56 50 21
Zdravotnictvo a socilna starostlivost’ 30 25 21
Ostatné verejné, socialne a osobné sluzby 24 9 15

EA bez udania odvetvi 195 90 56
Spolu 1262 557 660

Pramen: S¢itanie obyvatel'ov, domov a bytov k 26.5.2001

V suvislosti s moznostami pracovného uplatnenia sa obyvatelov obce Velké Kostolany
priamo v bydlisku, ¢o mé& vyznamny vplyv na rozvoj byvania, nemozno nespomenut’ problém
hl'adania pracovnych prileZitosti obyvatel'ov obce v blizkom, ¢i vzdialenejSom okoli.

Podla vysledkov SOBD zroku 1991, za pracou vtom c¢ase odchadzalo z mesta 522
obyvatel'ov (43,6 % z celkového poctu ekonomicky aktivneho obyvatel'stva). V roku 2001 za
pracou mimo bydliska odchddzalo uz 660 osob, tj. 52,4 % ekonomicky aktivneho
obyvatel'stva. Za vyznamnu sa povazuje ,,odchadzka“ za pracou obyvatelov obce Velké
Kostolany smerujica napr. do Piestan, Jaslovskych Bohunic, Trnavy, ¢i Bratislavy. Na
druhej strane v tom obdobi za pracou dochadzalo do Velkych Kostolian 178 0sdb, z toho 73
v ramci okresu Piest'any a 105 z inych okresov.

Udaj o ekonomickej aktivite osob sa za obce mimo séitani obyvatelov, domov a bytov
nesleduje, v sti€asnosti je preto len predpoklad, Ze z celkového poctu obyvatelov Velkych
Kostolian by cca 50 % mohlo byt ekonomicky aktivnych, o by bolo zhruba 1350 oséb. D4a sa
tiez predpokladat’, Ze z tychto 0s6b priblizne polovica (670) odchadza za pracou mimo obce.

Nakoniec by sme povazovali za ti€elné sa eSte vratit’ k problému schopnosti obyvatel'ov mesta

rieSit’ si obstaranie byvania z vlastnych prostriedkov. Toto by najlepSie mohli posudit
napr. pefiazné Ustavy, zvlast poskytujuce sluzby stavebného sporenia alebo hypotekarne
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uvery. Na urovni obce takéto informdacie nie je mozné zistit’, urity nadhl'ad by vSak mohli
poskytnut’ zdroje za okres Piestany, resp. Trnava.

Z tohto pohl'adu mézu byt zaujimavé informdacie napr. Prvej stavebnej sporitelne, ktora ma
svoje zastipenie v okrese Piest'any 1 Trnava, pdsobi najdlhSie na predmetnom uverovom trhu
a mozno ju povazovat za reprezentanta v uvedenej oblasti. Udaje za okres Piestany a Trnava
sa v nasledujucom prehl'ade uvadzaja aj v porovnani s prierezom sthrnu za Slovensko.

Vybrané ukazovatele PSS za 2008 - okres PieSt’any, okres Trnava, Slovensko

Tabul’ka 33
Ukazovatele Okres Piestany Okres Trnava Slovensko
Pocet uzatvorenych zmlav (sporenie a uvery) 1593 3050 165 862
Zapojenie do stavebného sporenia v % 13,2 13,7 15,2
Pocet poskytnutych uverov - fyzické osoby 273 609 35029
Objem poskytnutych tverov - fyzické osoby v € 3351 687 9 449 462 405 300 000

Pramen: Prva stavebna sporitelna, a.s., Bratislava

Z tabulky vyplyva, Ze v porovnani so Slovenskom ako celkom, obyvatelia okresu Pie$tany
maji mensi zaujem o stavebné sporenie a zaroven aj o vyuzivanie uverov. Za rok 2008
dosiahol okres PieStany nizs$i podiel zapojenia sa obyvatelov do stavebného sporenia
(13,2 %) ako bolo zapojenie do stavebného sporenia za Slovensko (15,2 %).

Z hladiska ucelu, pre ktoré si obyvatelia na Slovensku, ale tiez v okrese PieStany, zakladaju
stavebné sporenie a vyuzivaju stavebné (ale aj hypotekarne) uvery, viaceré oslovené peniazné
ustavy potvrdzuju skutoCnost, Ze v prevaznej miere su tieto zamerané na Upravy bytov
a v pripade ucelu obstarania bytu, va¢sinou ide o starSie, financne dostupnejSie byty.

Ekonomické podmienky u obyvatelov okresu Piestany mozno vyjadrit v porovnani
s priemerom za SR, ked sa priemernd mesacnd mzda fyzickej osoby v okrese Piestany
pohybuje vo vyske 89,8 % z priemernej mzdy za SR ako celok. Trnavsky kraj ma pritom
druht najvyssiu priemernt mesacnu mzdu zamestnancov, hned’ za Bratislavskym krajom.

Pri spractivani programov rozvoja byvania, velmi dolezitym podkladom st kvalitné vizie
o ekonomickom vyvoji tzemnej jednotky, ktoré vSak pre obec Velké Kostolany, ale
vSeobecne aj iné Uzemné jednotky Slovenska chybaji. V stcasnosti navySe situdciu pri
spracuvani akychkol'vek predstav o hospodarskom rozvoji obce, komplikuje faktor pomerne
tazko predvidatel'nych hoci aj len kratkodobo pdsobiacich dopadov hospodarskej krizy.

Napriek réoznym uvahdm o solventnosti obyvatel'stva nemoZzno ratat s tym, ze kazda
domadacnost’” vo Velkych Kostolanoch je schopna si financovat’ byt do vlastnictva, o ¢om
svedCi aj pomerne vysoky pocet "spolubyvajticich" domacnosti, resp. znacny pocet ziadosti (t. €.
64) o pridelenie ndjomného bytu s dostupnym najomnym.

3.2 Zhodnotenie mozZnosti financovania obecného najomného sektora

Podpora obecného najomného sektora je teda d’alSou moznost'ou zabezpeCovania byvania
pre obyvatelov obce. V sucasnosti vystavbu, udrzbu, opravy a moderniziciu najomnych
bytov vo vlastnictve obci mozno financovat najméd prostrednictvom S$tatnych dotacii na
vystavbu bytov podla $pecifickych kritérii a zvyhodnenych uverov zo Statneho fondu rozvoja
byvania. Pripadnymi inymi zdrojmi financovania mdze byt obecny rozpocet (prijmy rozpoctu,
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uvery, zisk z hospodarskej ¢innosti a pod.), vybrané najjomné, programy zahrani¢nej pomoci,
zdruzovanie prostriedkov s podnikatel'mi a zamestnavatel'mi.

Statne dotacie sa v su¢asnosti poskytuju na:
- vystavbu ngjomnych bytov,

- vystavbu technickej infrastruktiry a

- odstranenie systémovych poruch.

Tuto oblast’ upravuje pravny predpis, ktorym je Vynos MVRR SR zo 7. decembra 2006 ¢. V-
1/2006 o poskytovani dot4cii na rozvoj byvania v zneni neskorSich predpisov, poslednym je
Vynos Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky z 21. novembra
2008 ¢&. V-2/2008, ktorym sa meni a dopliia vynos Ministerstva vystavby a regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky zo 7. decembra 2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotécii na
rozvoj byvania v zneni neskor$ich predpisov.

Statne dotacie z MVRR SR na vystavbu najomnych bytov si uréené pre obce alebo neziskové
organizacie poskytujiice vSeobecne prospesné sluzby na zabezpeCovanie byvania, spravy,
udrzby a obnovy bytového fondu. Dotaciu mozno poskytnut’ na byty:

- bezného §tandardu, ak podlahova plocha bytu neprevysi 80 m?,
- niz8ieho $tandardu, ak podlahova plocha bytu neprevysi 60 m”.

Vo Velkych Kostol'anoch bola Stitna dotdcia na vystavbu najomnych bytov poskytnutd
vroku 2001, 2002 a2008, na zdklade ¢oho bolo postavenych 21, 12 a 18 obecnych
najomnych bytov. Za okres Piest'any bola celkovo za roky 1998 az 2008 poskytnuta dotacia
na vystavbu 411 najomnych bytov, z ktorych 12,4 % bolo vo Velkych Kostol'anoch.
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I1. Programova cast’

D. RAMCOVE CIELE BYTOVEJ POLITIKY NA OBDOBIE 10 - 15 ROKOV

4.1 Vydcislenie sicasného nedostatku bytov

Pri vy¢isl'ovani nedostatku bytov vo Velkych Kostolanoch v porovnani s existenciou
subjektov, ktoré byvanie potrebujii (tymito st cenzové domacnosti), budeme vychadzat
zudajov SODB 2001 o pocte trvale obyvanych bytov, ktorych bolo 708 a o pocte vSetkych
cenzovych domacnosti, ktorych bolo 955. Z tychto udajov je mozné odvodit, ze 247
domacnosti vo Vel’kych Kostolanoch nemalo samostatné byvanie a pravdepodobne
vicsina z nich nutene zila s inou domacnostou. Ak teda zoberieme idealny stav, ze kazda
domdacnost’” by mala mat’ samostatné¢ byvanie, potom v obci chybalo 247 bytov. ISlo by
o podiel viac ako 35 % bytov, ktoré popri 708 trvale obyvanych bytoch v ¢ase s¢itania v obci
neexistovali. Vytvéaranie podmienok na odstranenie, pripadne rychlejSiu - pomalsiu redukciu
tohto nedostatku, ako rieSenia vyluéne vnutorného, ¢i "domaceho" problému urovne byvania
v obci, by malo byt’ tlohou aj samospravy obce.

Ak by sa zohl'adnila moznost’ vyuzitia Casti neobyvanych bytov na byvanie v rozsahu napr. 20
bytov, o ktorych sme hovorili v predchadzajtcich analytickych Castiach, potom by reédlne chybalo
cca 227 bytov. Pri ,,chcenom spoluziti, napr. tretiny z celkového poctu samostatne nebyvajucich
cenzovych domacnosti, redlny pocet chybajucich bytov by bol cca 150.

S prihliadnutim na predpokladany pocet cenzovych domacnosti v dobe spracovania
programu rozvoja byvania obce Vel'ké Kostol'any v trovni odhadom napr. 1 020 doméacnosti
a poet trvale obyvanych bytov vo vyske 818 bytov’, potom v obci zhladiska idealneho
samostatného byvania kazdej domacnosti aktualne teoreticky chyba 202 bytov. Po zohl'adneni
rovnakych faktorov ako v predchddzajacich prepoctoch (cca 1/3 chceného spoluzitia
cenzovych domacnosti v jednom byte) aktualny stav v chybajicich bytoch z dovodu urcitej
»zanedbanosti* z minulosti, by sa upravil na hodnotu eca 135 bytov, ktoré v priebehu napr. 10
rokov by sa mali doplnit’ do bytového fondu mesta intenzitou viac ako 13 bytov/rok.

Porovnanim situacie vy¢islenia vysSie uvedenym sposobom, realnych poctov chybajucich
bytov v roku 2001 (150 bytov) a ku koncu roka 2008 (135 bytov) by vyplyvalo, ze situdcia
v byvani v obci sa zvIast’ nezlepsuje, o Com svedc¢i aj nizka intenzita dokoncovanych bytov
v poslednom obdobi.

Pre pocty bytov, ktoré¢ by sa mali redlne v budicnosti stavat’ v konkrétnych podmienkach
Velkych Kostolian treba vSak brat’ do tivahy roézne okolnosti, ¢o predstavuje zohl'adnit’ napr.
zmeny v poc¢toch obyvatelov mesta, vo vyvoji vel'kosti domécnosti a po¢tu domécnosti, v
predpokladanych podieloch chceného suzitia domacnosti, ako aj v potrebe nadhrady realneho

> Aktudlny pocet trvale obyvanych bytov (ku koncu roka 2008) vo Velkych Kostolanoch mdze byt odvodeny
zjednodusenym spdsobom z vychodiska SODB 2001 (708 trvale obyvanych bytov), z pripo¢tu dokonéenych bytov
2001-2008 (90 bytov), pricom sa predpoklada, ze Statisticky podchytenych tbytkov (22 bytov) bolo z neobyvanych
bytov, potom pocet trvale obyvanych bytov ku koncu roka 2008 by bol 798. Druha moznost’ je, ze sa odhadne pocet
neobyvanych bytov. Neobyvanych bytov bolo v roku 2001 podla SODB 111, predpokladame, Ze vykazany ubytok
bytov za roky 2001 - 2008 bol z neobyvanych bytov a je tiez predpoklad, Ze asi d’alsich 20 bytov sa mohlo vratit’ do
fondu trvale obyvanych bytov. Potom by pocet trvale obyvanych bytov mohol byt’ v irovni 818 bytov (708 + 90 + 20 =
818).
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ubytku bytov, resp. v moznostiach vyuzitia viac¢Sej Casti neobyvanych bytov pre potreby
trvalého byvania a pod. PodrobnejSie vypocty z tohto hl'adiska st uvedené v d’alSej Casti.

4.2 Vychodiska a kvantifikacia potrieb vystavby novych bytov

V konkrétnom navrhu bilancie potrieb rozvoja byvania vobci Velké Kostolany,
reprezentovanom velkostou fondu trvale obyvanych bytov k roku 2010 az 2025, sa akeo
zakladné vychodiska zohPadnuju:

- demograficky vyvoj s predpokladanym vyvojom poctu obyvatel'ov,
- predpokladany odpad bytového fondu,

- pocet trvale obyvanych bytov na 1000 trvale byvajucich,

- pocet obyvatel'ov na 1 trvale obyvany byt.

Podrla ,,progresivneho variantu“ vyvoja poctu obyvatel'ov by malo v roku 2010 v obci Velké
Kostolany byvat 2 740 obyvatelov, v roku 2015 - 2 795 obyvatel'ov, v roku 2020 - 2 860
obyvatel'ov a v roku 2025 - 2 902 obyvatel'ov. Kvantifikaény Standard pre vicsie obce v pocte
trvale obyvanych bytov na 1000 obyvatel'ov je v sicasnosti cca 310 bytov/1000 obyvatel'ov
a koeficient obyvanosti sa pohybuje v priemere 3,1 az 3,3 obyvatel'a na 1 trvale obyvany byt.
Ked zoberieme do uvahy vysSie uvedené ukazovatele aich zlepSovanie v dlhodobejSom
horizonte, kvantifikacia narokov na novua bytovu vystavbu bude potom nasledovna:

Predpoklady vyvoja bytového fondu do roku 2010:

- optimalna potreba bytov pre 2 740 obyvatel'ov: 857 bytov
- predpokladany odpad bytov v rokoch 2008 - 2010 4 bytov
- vychodiskovy pocet bytov v roku 2008 818 bytov
- potreba novej bytovej vystavby 43 bytov.

Predpoklady vyvoja bytového fondu v rokoch 2011 - 2015:

- vychodiskovy pocet bytov v roku 2010: 857 bytov
- predpokladany odpad bytov v rokoch 2011 - 2015 9 bytov
- optimalna potreba bytov pre 2 795 obyvatelov: 900 bytov
- potreba novej bytovej vystavby: 52 bytov.

Predpoklady vyvoja bytového fondu v rokoch 2016 - 2020:

- vychodiskovy pocet bytov v roku 2015: 900 bytov
- predpokladany odpad bytov v rokoch 2016 - 2020 8 bytov
- optimalna potreba bytov pre 2 860 obyvatelov: 940 bytov
- potreba novej bytovej vystavby: 48 bytov.

Predpoklady vyvoja bytového fondu v rokoch 2021 - 2025:

- vychodiskovy pocet bytov v roku 2020: 940 bytov
- predpokladany odpad bytov v rokoch 2021 - 2025 6 bytov
- optimalna potreba bytov pre 2 902 obyvatel'ov: 974 bytov
- potreba novej bytovej vystavby: 40 bytov.
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Na zaklade kvantifikdcie narokov na bytovu vystavbu do roku 2025 je charakteristika
bytového fondu a jeho kvantitativne ukazovatele k navrhovanym obdobiam nasledovna:

Tabul'ka 34

Ukazovatel’ 2001 2008 2010 2015 2020 2025
Pocet obyvatelov (progresivny variant) 2 580 2708 2 740 2795 2 860 2922
Pocet trvale obyvanych bytov 708 818 857 900 940 974
Predpokladany ubytok bytov X X -4 -9 -8 -6
Predpokladana vystavba bytov X X 43 52 48 40
Predpokladany prirastok TOB X 110 39 43 40 34
Pocet 0sob na 1 byt 3,63 3,31 3,20 3,11 3,04 3,00
Pocet bytov na 1000 obyvatel'ov 276 302 313 322 329 333

Pramen: vlastné prepocty

Ak zoberieme do tivahy kritérium poctu potrebnych bytov v obci Vel'ké Kostolany na zaklade
predikcie ukazovatela poctu trvale obyvanych bytov na 1000 obyvatelov a koeficienta
obyvanosti (pocet obyvatel'ov na 1 trvale obyvany byt), tak by potreba vystavby novych bytov
v rokoch 2009 - 2025 bola cca 183 bytov, co by predstavovalo vystavbu v priemere cca 11

bytov roc¢ne.

Graf 4
Vyvoj fondu trvale obyvanych bytov, konstruovany na zaklade predpokladaného vyvoja poctu
obyvatelov na 1 TOB - obec Vel’ké Kostolany
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Inak méZe byt’ konStruovana potreba bytov v obci na ziklade:

- tendencii vo vyvoji priemernej velkosti cenzovej domacnosti s prihliadnutim na vyvoj tych
ro¢nikov obyvatel’stva, ktoré si po prvykrat obstaravajii samostatné byvanie,

- pravdepodobného variantného vyvoja poc¢tu cenzovych domacnosti,

- zamerov V stabilizcii Struktir cenzovych domacnosti pripadajicich na jeden byt, ktorych miera
spoluzitia viacerych cenzovych domécnosti by sa mala do roku 2025 znizit’ na tirovenl v hodnote
napr. 18 %, resp. na aj nizSiu uroven, ktord sa v obci Velké Kostol'any dosahovala eSte pred

rokom 1980.

Po zafixovani vychodisk vyssie uvedenym sposobom, stav trvale obyvanych bytov v alternativach
v obci Velké Kostolany by mal byt taky, ako ukazuje nasledovna tabul’ka.
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Vyvoj poctu cenzovych domacnosti, podielu cenzovych domacnosti bez vlastného byvania

a poctu trvale obyvanych bytov obec Vel'ké Kostolany

Tabul'ka 35
Ukazovatel 2001 2008 2010 2015 2020 2025
Pocet obyvatel'ov 2 580 2 708 2 740 2795 2 860 2922
Pocet cenzovych domacnosti 955 1020 1042 1083 1126 1156
Pocet 0s6b / CD 2,70 2,65 2,63 2,58 2,54 2,52
Podiel CD bez ' Min 75.9 19.8 20,6 18,9 18,7 18,1
samostatného byvania | Max ’ ’ 17,0 14,9 13,3 12,2
Podet trvale Min 844 878 915 947
S 708 818
obyvanych bytov Max 865 920 976 1015
Predpokladany tbytok bytov X X -4 -8 -9 -6
Predpokladana Min 30 42 46 38
vystavba bytov Max X X 51 63 65 45
. . Min 3,25 3,18 3,13 3,09
Pocet 0sdb na 1 byt Max 3,63 3,31 3.7 3.04 2.93 2.88
Podet bytov na 1000 | Min 308 314 320 324
, 276 302
obyvatel'ov Max 316 329 341 347

Pramen: vlastné prepoCty

Poznamka: Pocty trvale obyvanych bytov st prepocitavané na progresivny variant vyvoja poctu obyvatel'ov a cenzovych
domaécnosti a pre hranicné pripady minimalnych (maximalnych) variantov podielov cenzovych doméacnosti bez

samostatného byvania.

Vypocitané stavy predstavuju potrebny fond trvale obyvanych bytov vobci Velké
KostoPany na to, aby sa postupne zlepSovala uroven byvania jeho obyvatelstva, a to za

predpokladov, z ktorych sa pri nich vychadzalo.

Sthrnné pocty trvale obyvanych bytov, resp. ich potreby v obci Velké Kostolany v zavislosti
od variantného vyvoja podielu cenzovych domadacnosti bez samostatného byvania uvadza

nasledujtci graf.

Graf 5
Vyvoj fondu trvale obyvanych bytov, konstruovany na zaklade predpokladaného vyvoja
podielu cenzovych domacnosti bez samostatného byvania (min. a max. hodnoty)
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Od roku 2001 do roku 2010 (obdobie 10 rokov) by teda bolo podl'a vyssie uvedenych udajov
potrebné zvacsit' bytovy fond z hladiska vyvoja poctu obyvatelov, cenzovych domacnosti,
zniZzovania poctu obyvatel'ov na jeden trvale obyvany byt, znizovania priemerného poctu
cenzovych domdcnosti pripadajucich na jeden byt, atd. celkovo v minimalnej miere o 136
bytov. Pri variante maximalnej miery zniZovania priememného poctu cenzovych domécnosti
pripadajucich na jeden byt by celkovo iSlo o prirastok 157 potrebnych bytov.

Pri bilancii potrieb byvania v poctoch bytov vo Velkych Kostol'anoch, ako rozhodujicu skutocnost’,
ktoru treba vziat’ do ivahy, je nevyhnutnost’ postupného odstranenia vysokej koncentracie cenzovych
domécnosti v bytoch a zabezpecenie poklesu niteného spoluzitia viacerych domécnosti zo stavu
25,9 % (rok 2001) napr. na troven 18,0 %, resp. 13,0 % (do roku 2025).

V najblizSom obdobi rokov 2010 az 2015, ak sa chce cielene zlepSovat’ situdcia v byvani
obyvatel'stva, resp. domacnosti, podla vychodisk stabilizovaného vyvoja faktorov
ovplyviujucich ,,potrebu“ byvania v obci, ukazuje sa ako nevyhnutnost’ permanentne
zvySovat' celkovy fond trvale obyvanych bytov vo Velkych Kostol'anoch. Ak by sa
vychadzalo z plnenia cielov v znizovani poctu obyvatelov na jeden trvale obyvany byt a v
odstraiiovani nttené¢ho spoluzitia domacnosti v jednom byte, bytovy fond mesta by mal byt
oproti uvazovanému vychodisku vyssi o34 az 55 bytov, tzn. v priemere pri zohladneni
ubytku bytov by vystavba bytov musela narastat’ o cca 9, resp. 13 bytov ro¢ne.

Vo vyhl'ade do roku 2025, celkovy ,,potrebny fond trvale obyvanych bytov oproti roku 2010
by mal dosiahnut’ uroven vyssiu o 103 az 150 bytov.

Z hladiska vyuzitia bytového fondu, popri vypoctoch celkovych potrieb vybavenosti obce
bytmi, je dolezité porovnat’ a zbilancovat’ aj zhodu velkostnej Struktury bytov a domacnosti,
ktoré v nich byvaji a navrhnit’ buduce trendy 3truktury potrebnych bytov. Struktura velkosti
bytov by totiz mala byt’ v urCitej zhode so Struktirou velkosti cenzovych domacnosti (niekedy
sa hovori aj o ,,primeranosti bytu* vzhl'adom k velkosti subjektu, ktory ho obyva). Vychadza
sa zo zjednoduSené¢ho predpokladu, ze pre kazdu osobu by mala byt v byte k dispozicii 1
miestnost’, ¢o je vSak viac platné v oblasti bytovych ako rodinnych domov. V d’alej uvedenom
prehlade je mozné porovnat’ vyvoj "suladu" zhody poctu oséb a obyvanych izieb v trovni
obce Vel'ké Kostol'any a v SR.

Struktira vel’kosti cenzovych domacnosti a vel’kosti bytov v % - obec Velké KostoPany, SR

Tabul'ka 36
Ukazovatel’ Obec Vel’ké Kostolany Slovenska republika
2001 2001
Velkost' cenzovej domacnosti 100,0 100,0
1 osoba 28,5 30,0
2 osoby 23,6 232
3 osoby 14,3 17,9
4 osoby 20,1 19,5
5 0sdb a viac 0sdb 13,5 9,4
Velkost bytu podl'a poctu izieb podielom 100,0 100,0
1 izba 3,2 7.4
2 izby 18,5 19,7
3 izby 31,9 41,4
4 izby 222 17,1
5 a viac izieb 24,2 14,4

Pramene: Scitanie obyvatel'ov, domov a bytov k 3.3.1991, k 26.5.2001
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V skutocnosti vysSie uvedena situacia podielov malych bytov (21,7 %) vzhl'adom na podiel
malych domacnosti (52,1 %) je neprimerand, ked” podiel menSich domacnosti je podstatne
vyssi ako podiel mensich bytov.

Treba vsak zdoraznit’, ze v si¢asnom odhadovanom fonde trvale obyvanych bytov v obci
Velké Kostolany (818 bytov) je len 114 bytov v bytovych domoch (z toho je 33 obecnych
najomnych bytov), o predstavuje len 13,9 % z poctu bytov, zvySok tvoria rodinné domy.

Pri vystavbe rodinnych domov nie je mozné odvodzovat’ vel'kost' bytu podla poctu izieb od
velkosti cenzovej domdacnosti, ktord dany byt obyva. Sved¢i o tom aj fakt, ze 4 a viac izbovych
bytov je cez 46 % a 4 a viac ¢lennych domacnosti cca 34 %. V pripade rodinnych domov teda
zalezi len na vlastnikovi o aky rodinny dom a s akym poctom izieb pojde.

Co sa tyka bytov v bytovych domoch z33 bytov, ktoré su vo vlastnictve obce Velké
Kostol'any su 3 byty jednoizbové, 22 bytov dvojizbovych a 8 bytov trojizbovych.

Ocakavany, logicky pokles priemernej vel'kosti cenzovych domacnosti, zvlast pri rasticich
nakladoch na byvanie (do buducnosti sa tento stav pri zoslabovani regula¢nych funkcii Statu
v nakladovych polozkach na byvanie, ako voda, kanaliz4cia, energie, sluzby a pod., ale aj
najomné este zosilni) zvySuje dopyt po malych bytoch, ktorych na lokalnych trhoch s bytmi je
vSeobecne nedostatok, resp. je po nich najvacsi dopyt. Je teda predpoklad, ze aj v obci Velké
Kostolany pri d’alSej vystavbe obecnych najomnych bytov s podporou Statu pdjde skor
o mensie byty, jedno alebo dvojizbové, ale dopyt zo strany obCanov je aj po trojizbovych bytoch.

Ak nadvidzne na celkové pocty bytov, by sa malo uvazovat' o skladbe bytov v bytovych
domoch, (v tom vlastnicke a ndjomné formy obecnych bytov, resp. alternativneho byvania) a
bytov v rodinnych domoch, mohlo by sa vychadzat’ zo skutkového stavu a tendencii v rozvoji
tychto poddb byvania, ¢iastone do budlcnosti ovplyvilovanych vSak aj pripravenostou
uzemia a solventnostou obyvatel'stva.

Fond trvale obyvanych bytov zpohladu druhu domov, v ktorych sa byty nachddzaju,
pozostaval v roku posledného SODB 2001 podielom z viac ako 88 % bytov v rodinnych
domoch, cca 11,4 % tvorili byty v bytovych domoch alen 0,4 % tvorili byty v ostatnych
budovach. Podla tendencii dokoncovanych bytov vrodinnych av bytovych domoch
z ostatnych rokov, ked’ prevazovala vystavba bytov v rodinnych domoch sa vysSie uvadzané
pomery do stcasnosti zmenili len v malej miere, ked’ podiel bytov v bytovych domoch by
mohol tvorit spominanych 13,9 %. V najbliz§ej buducnosti, aj vzhladom na stav
v rozostavanych bytoch, podiely bytov v rozliSeni podla druhu domu by mali zostat
stabilizované. Pre dal$i vyvoj su vytvorené priaznivé podmienky pre vystavbu bytov
v bytovych domoch, ked’ z odhadovanej vystavby cca 95 bytov do roku 2015 by malo byt cca
56 bytov v bytovych domoch.

Situdcia v obecnom najomnom byvani je postavend na vychodisku 33 nijomnych bytov
z roku 2002, resp. 2003, vyssie uvedenych 56 bytov do roku 2015 by malo pribudnit’ prave
do obecného najomného bytového fondu. Do najblizsej budicnosti mozno vychadzat okrem
iného napr. aj z poctu 64 Zziadosti o pridelenie ndjomného bytu vo Velkych Kostolanoch,
ktoré registroval Obecny urad v polroku 2009.

Pri ivahéch o potrebach rozvoja byvania v ziadnom pripade by nemalo chybat’ rieSenie problémov
alternativneho byvania. Len pre zhrnutie ide predovsetkym o byvanie starSich obyvatel'ov. Navrh
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uzemného planu obce Vel'ké Kostolany (Zmeny a doplnky 01/2008, november 2008) odporuca pre
rieSenie vyhl'adovych socialnych potrieb obce pre starSich obyvatel'ov zriadit’ dom s opatrovatel'skou
sluzbou s kapacitou cca 30 posteli a jedaliiou s kapacitou 60 stoliciek. Kapacita takéhoto
zariadenia by mala sluzit’ ipre spadové tizemie obce, ktoré predstavuje v navrhovanom
obdobi 6 000 obyvatel'ov.

4.3 Ciele v obnove bytového fondu na nasledujuce roky

V politike rozvoja byvania obce Velké Kostol'any sa navrhuje dlhodobo riesit tieto konkrétne
ciele:

zabezpecit' v rozvoji byvania podmienky na vystavbu takého poctu bytov, ktory by umoznil
pokryt’ potreby obyvatel'stva obce, vzhl'adom na predpokladany demograficky vyvoj z2 580
0sob v roku 2001 do roku 2010 na 2 740 a vyhl'adovo do roku 2015 na 2 795, resp. do roku
2025 2902 trvale byvajucich obyvatel'ov obce,

zabezpeCit' v rozvoji byvania podmienky na vystavbu takého poctu bytov, aby sa zastavili
a zvratili nepriaznivé tendencie rastu zahustovania bytov,

zabezpeCit' Uzemnu pripravenost na vystavbu bytov, technickej a obCianskej vybavenosti
v novych lokalitach ststredenej vystavby tak, aby investori mohli potencialne zacat’ s vystavbou
novych objektov,

vytvarat’ podmienky pre rozvoj obecného najomného byvania pre socidlne, na ndjomné
byvanie odkazané domacnosti, najma mladé rodiny s trvalym pobytom v obci,

vo vystavbe najmi obecnych ndjomnych bytov preferovat’ zastiipenie malometraznych
bytov (jedno a dvojizbovych),

zrealnit’ rozsah neobyvanych bytov a posobit’ v rdmci moznosti samospravy obce tak, aby
sa zvysil podiel redlneho fondu trvale obyvanych bytov na ukor neobyvanych,

postupne vytvarat’ podmienky pre operativhu evidenciu zacatych, rozostavanych
a dokoncovanych bytov, pre aktualny prehlad prirastkov, ubytkov astavu bytov
v bytovom fonde na izemi obce s vyhl'adom zalozenia urcitého registra bytov v obci,

vzhl'adom na oc€akavany demograficky vyvoj obyvatelov obce vytvorit podmienky pre
byvanie seniorov,

vytvarat’ podmienky na obnovu jestvujucej stavebnej Struktiury formou prestavby, rekonstrukcie
a modernizacie, ako aj podmienky pre zvySenie obytné¢ho Standardu obytnych lokalit
z hl'adiska dovybavenia zariadeniami socidlnej infrastruktiry, obchodno-obsluznymi
zariadeniami, ako aj z hl'adiska zvySenia kvantitativnej a kvalitativnej irovne zelene,

stav vacsinového byvania v rodinnych domoch z hl'adiska obnovy si zabezpecuju vyluc¢ne
ich vlastnici, tento nie je na uspokojivej Grovni, do buducnosti by malo dojst’ k vacSim
investiciam do skvalitnenia tohto druhu byvania,

obecné nidjomné byty sa stavali len v ostatnych rokoch, nie je teda predpoklad, ze by malo
dochadzat’ k ich modernizacii, rekonsStrukciam, resp. opravam. Z hl'adiska spravy a obnovy
obecného najomného fondu bytov, ktory je prakticky novy, teda nevznikajii okrem beznej
udrzby zatial’ Ziadne bezprostredné potreby vyznamnejSej obnovy. Perspektivne vSak treba
uvazovat’ nad postupnym vytvaranim dostatocnych rezerv v zdrojoch na obnovu po roku
2025.
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4.4 Posudenie dostupnosti pozemkov pre rozvoj byvania podla UP

Vo vyvoji novej vystavby budov vo Velkych Kostol'anoch sa vSeobecne navrhuje vyuzit
moznosti umiestnenia novych budov ramci zastavaného uzemia obce i mimo zastavaného
uzemia.

V poslednom, aktualnom uzemnom plane obce Velké Kostolany zdecembra 2003
(aktualizovanom Uzemnym planom - Zmeny a doplnky 01/2008 z novembra 2008), ktorého
¢asovy horizont spolu s vyhl'adom siaha do roku 2020, resp. 2025, sa pre d’alsi rozvoj funkcie
byvania pocita s vyuZzitim v rozhodujucej miere novych lokalit mimo zastavaného Uzemia
obce.

Dostupnost’ pozemkov na vystavbu bytov v rodinnych a bytovych domoch podl'a schvaleného
uzemného planu celkovo mozno charakterizovat’ tak, ze vystavba by sa mohla realizovat’ na
13 rozvojovych plochach o celkovej vymere cca 58,50 ha, z toho 40,94 ha v nezastavanom
uzemi (5 rozvojovych ploch) a cca 17,56 ha v zastavanom tizemi obce (6 rozvojovych ploch;
bez neSpecifikovanych 3 lokalit). Konkrétne ide o nasledujuce rozvojové plochy (lokality):

Prehl’ad rozvojovych pléch

Tabul'ka 37
V Rozvojova plocha Plocha lokality v ha Hlavné Pocet bytov (plosny rozvoj)
i Ceni funkéné ,
E)lllll(l)ity 10011(1:11;;1113 Intr. Extr. | Spolu vyuZitie ‘}o.r.%;s dzo'r.eZI'):I.O fo}%ﬁo Spolu | Vyhr.
1 Hlboka 1,92 1,92 | RD 18 18
2 Zéhumenice 6,10 9,43 | 15,53 | RD,BD 50 80 130
71.5 (3)| Sportova 2,05 2,05 | RD 10 10 20
4 Kanizska 3,55 3,55 | RD,BD 14 14 28
5 Kapustniska 4,15 4,15 | RD 16 16 32
12 Horny Chotar 8,39 8,39 | RD 70
15 Sadova nesp. RD 1 1 1 3
16 Druzstevna nesp. RD 2 2 1 5
17 Trnavska nesp. RD 2 2 1 5
71.4 (20)| Mierova 0,93 0,93 | BD, zelen 6 6
71.6 | Nad tehelnou 10,25 | 10,25 | RD, BD 150 150
Z1.7 | Prvé pole 10,82 | 10,82 | RD 100 100
71.9 (13)| Stary mlyn 0,91 0,91 RDBD,OV 20 20
Spolu 17,56 | 40,94 | 58,50 33 101 183 517 70

Pouzité skratky: RD - rodinn¢ domy, BD - bytové domy, OV - ob¢ianska vybavenost
Pramen: Uzemny plan obce Vel'ké Kostolany

Na uvedenych rozvojovych plochach by mohol byt podl'a UP obce dosiahnuty do roku 2020
(2025) celkovy predpokladany pocet novych bytovych jednotiek vo vyske 517. V rokoch
2003 az 2008 bolo v obci Velké Kostol'any postavenych 47 bytov (z toho 12 v bytovych
domoch) ak 31.12.2008 bolo rozostavanych 61 bytov (z toho 18 v bytovych domoch).
Perspektivne od roku 2009 by potom mohlo ist’ o rozvojové plochy pre vystavbu cca 430
novych bytovych jednotiek.

Uvedené rozvojové plochy pre vystavbu novych bytov pritom prekracuju potrebu novych

bytov, ktord bola konStruovand na zaklade progndézovania vyvoja poctu obyvatelov, resp.
poctu cenzovych domacnosti v obci Velké Kostolany. Podl'a tychto prognéz by variantne
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mohlo ist’ o potrebu novych bytov v rozpiti od 150 do 180 do roku 2020, resp. od 156 do 224
do roku 2025.

Co sa tyka zaviznych regulativov, podl'a UP by malo platit’ pre vystavbu bytovych budov
nasledovné:

- Al - Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy - mestské formy; uzemie bloku sluzi vyluéne
na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnych domov byvanie v obytnych budovach -
rodinnych domoch, zelent stkromnych zahrad.

Parkovanie uzivatelov pripadnej komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v
ramci pozemku ich prevadzkovatel’a.

- A2 - Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy - vidiecke formy; uzemie bloku slizi na
byvanie v nizkopodlaznej zdstavbe rodinnymi domami s hospodarskou c¢innostou v
limitovanom rozsahu (pol'nohospodarstvo, drobné Zivnosti), zelei sikromnych zahrad.

Parkovanie uzivatelov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v
ramci pozemku ich prevadzkovatela.

- A3 - Viacpodlazna zdstavba - bytové domy, izemie bloku sluzi na byvanie v bytovych
domoch do 3 nadzemnych podlazi + podkrovie.

Parkovanie uzivatel'ov pripadnej komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v
ramci pozemku ich prevadzkovatela.

- A4 - Zmiesana obytna zona,; tzemie bloku sluzi na byvanie v bytovych domoch do 3
nadzemnych podlazi + podkrovie alebo v rodinnych domoch.

Parkovanie uZzivatel'ov pripadnej komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v
ramci pozemku ich prevadzkovatel’a.

- AS - Zmiesana zona byvania a polyfunkcie; uzemie bloku sluzi na byvanie v bytovych
domoch do 3 nadzemnych podlazi + podkrovie alebo v rodinnych domoch.

Parkovanie uzivatel'ov pripadnej komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v
ramci pozemku ich prevadzkovatela.

Navrhované rozvojové plochy na vystavbu objektov byvania st situované prevazne mimo
zastavaného uzemia obce alen v menSej Casti v zastavanom uzemi. V sucasnosti plochy
s oznacenim Z1.6, Z1.7 a Z1.9 predstavuju pol'nohospodarsku pddu, priCom na plochach nie
su situované zavlahy. S Ciastoénym zaberom pol'nohospodarskej pddy pri vystavbe bytov
a technickej infrastruktary uvazuje aj v lokalite 2 - Zahumenice, lokalite 3 - Sportova,
lokalite 4 - Kanizska a lokalite 5 - Kapustniska, v celkovej vymere cca 6,56 ha.

Vyvoj na trhu s nehnutelnostami podl'a poznatkov z poslednych rokov naznacuje vacSinové
smerovanie vystavby bytov predovSetkym do segmentu rodinnych domov, i1 ked’ su stdle viac
ziadané byty v bytovych domoch, o ¢om sved¢i aj aktualny pocet ziadatel'ov (cca 64) o takyto
druh byvania.

4.5 Posudenie narokov na vystavbu technickej infrastruktuary v lokalitach

Kedze znacnd cast’ rozvojovych ploch, do sucasnosti vyuzivanych na polnohospodarske
ucely s hlavnym alebo s prevladajicim ich funkénym vyuzitim na byvanie a s dopliiujicim
vyuzitim pre obCiansku vybavenost’, sa nachddza mimo zastavané¢ho izemia mesta, dolezitym
predpokladom pre Gspe$nu realizdciu zamerov vystavby bytov je v€asna priprava tizemia po
stranke najmai jeho vybavenia technickou infraStruktarou.
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V sucasnosti vystavba bytov v rdmci novych rozvojovych ploch uz Ciastocne prebicha a ¢ast’
prislusnej potrebnej technickej vybavenosti sa uZ realizovala. V podrobnejSom popise,
situacia o existencii, resp. potrebe vystavby technickej infrastruktury v ramci jednotlivych
rozvojovych ploch je nasledujtca:

Lokalita 1 - Hlboka - je izemie, na ktorom sa s vystavbou technickej vybavenosti (miestnej
ukl'udnenej komunikacie, novej vetvy vodovodu, vakuovej splaskovej kanalizacie, atd’.)
a vystavbou rodinnych domov uvazovalo uz do roku 2005.

Lokalita 2 - Zahumenice - je to najperspektivnejSia lokalita, uvazuje sa tu s vystavbou
rodinnych aj bytovych domov, potrebné je vybudovat' novli vetvu vodovodu v trase
predpokladanych ciest v dizke 2 460 m, ktory sa napoji na existujuci vodovod (Piestanska
a Sadova ul.), potrebné je tiez vybudovat’ nové vetvy vakuovej splaskovej kanalizacie v dizke
2 220 m, ktora sa napoji na vyprojektovanu kanalizaciu (vetva B). Zasobovanie plynom si
vyziada vybudovanie nového stl plynovodu v dizke 2 350 m, ktory sa napoji na existujice stl
plynovody (Piestanska a Poto¢na ul.).

Lokalita Z1.5 (3) - Sportovd - v tejto lokalite sa uvazuje s vystavbou rodinnych domov,
technickd vybavenost’ existuje v blizkosti uzemia, k planovanym RD sa zabezpecia len
potrebné pripojky.

Lokalita 4 - Kanizska - v tejto lokalite sa predpokladd vystavba rodinnych aj bytovych domov,
potrebné je vybudovat’ nova vetvu vodovodu v trase uvazovanej cesty v dizke 250 m, ktora sa
napoji na existujuci vodovod, potrebné je tiez vybudovat’ samostatnu vetvu vakuovej splaskovej
kanalizacie v diZke 400 m, ktora sa napoji na vyprojektovana kanalizaciu (vetva Al). Zasobovanie
plynom si vyziada vybudovanie nového stl plynovodu v dizke 630 m, ktory sa napoji na
existujuci plynovod (Zéhradna ul.).

Lokalita 5 - Kapustniska - v lokalite sa predpoklada vystavba rodinnych, potrebné je vybudovat
novu vetvu vodovodu v trase budicej cesty v dizke 480 m, ktor4 sa napoji na existujtici vodovod na
Kanizskej ul., predizena by mala byt v tejto lokalite vyprojektovana vetva splaskovej kanalizacie
(vetva A1-3) v dizke 490 m. Zasobovanie plynom si vyziada predizenie stl plynovodu vedeného
v Kanizskej ul. v dizke 630 m, ktory sa napoji na existujtci plynovod (Zahradna ul.) v dizke
450 m.

Lokalita 12 - Horny Chotdr - na tejto vyhladovej ploche sa pocita s vystavbou bytovych
objektov a prislusnou technickou infrastrukturou az po roku 2020.

Lokalita 15 - Sadova, Lokalita 16 - Druzstevna, Lokalita 17 - Trnavska - v tychto lokalitach
sa uvazuje s vystavbou rodinnych domov, technickd vybavenost’ existuje v blizkosti izemia,
k planovanym RD sa zabezpecia len potrebné pripojky.

Lokalita Z1.4 (20) - Mierova - v tejto lokalite sa uvazuje s vystavbou bytovych domov,
technickd vybavenost’ existuje v blizkosti uzemia, k planovanym BD sa zabezpecia len
potrebné pripojky.

Lokalita Z1.6 - Nad tehelniou - v tejto lokalite ma byt’ naplanovana nova zoéna IBV a HBV, ide
o novii zaberovu lokalitu. Uzemie je vyuzivané ako pol'nohospodérska poda. Potrebna je vystavba
novych ciest a technickej vybavenosti (novych vetiev vodovodu /1 500 m/, kanalizécie /1 500 m/,
stl plynovodu /1 500 m/, ktoré sa napoja na existujici vodovod, kanalizaciu a plynovod). Pre
zasobovanie elektrinou sa navrhuje vybudovat’ samostatnt kioskovu trafostanicu 630 kVA.
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Lokalita Z1.7 - Prvé pole - v danej lokalite ma byt naplanovana nova zéna IBV, ide o nova
zaberova lokalitu. Uzemie je vyuzivané ako polnohospodarska poda. Potrebna je vystavba
novych ciest a technickej vybavenosti (novych vetiev vodovodu /1 200 m/, kanalizécie /1 200 m/,
stl plynovodu /1 200 m/, ktoré sa napoja na existujici vodovod, kanalizaciu a plynovod). Pre
zasobovanie elektrinou sa navrhuje vybudovat’ samostatnti kioskovu trafostanicu 400 kVA.

Lokalita Z1.9 (13) - Stary mlyn - v lokalite méa byt’ naplanovana vystavba IBV, HBV a domu
socialnych sluzieb. Uzemie je vyuzivané ako polnohospodarska pdda. Cestnd doprava
amiestna komunikacia bude rieSend osobitnou Stidiou. Zasobovanie vodou, odpadové
hospodarstvo a zdsobovanie plynom by v celkom komplexe malo byt riesené spolocnou
pripojkou na vodovod, kanalizaciu astl plynovod na Sadovej ulici. Pre zasobovanie
elektrinou by sa mala vyuZit' navrhovana kioskova trafostanica, ktord ma byt osadena
v lokalite 1 - Hlboka.

Pripominame, Ze pri navrhovani dopravnej a technickej infraStruktiry v tizemiach uréenych
na vystavbu rodinnych domov a bytovych sa musia reSpektovat’ zasady, normy a regulativy
dané UP v oblasti dopravy, vodného hospodarstva, energetiky, telekomunikacii a pod.
ZvySena pozornost by sa mala venovat kritizovanému nedostatku miest na parkovanie
osobnych motorovych vozidiel.

4.6 Navrh lokalit uréenych pre bytovu vystavbu

Vychodiskom pre pripravu lokalit pre bytovi vystavbu je platna izemno-planovacia dokumentacia.
Uzemny plan je legislativnym nastrojom pre posudenie vetkych ¢innosti na uzemi obce a na
zabezpeCenie trvalo udrzatelného rozvoja tym, ze okrem iného urCuje regulativy pre
priestorové a funkéné vyuzitie izemia, urcuje podmienky pre jeho vyuzitie, atd’.

Vo Velkych Kostolanoch plati Uzemny plan sidelného wtvaru obce Velké Kostolany
z decembra 2003, ktory bol aktualizovany Uzemnym planom obce Velké Kostolany - Zmeny
a doplnky 01/2008 z novembra 2008. Platny tizemny pldn obce Velké Kostolany urcuje
urbanistické zasady a izemno-technické podmienky pre rozvoj obce vo vSetkych zasadnych
funkciach. Jednou z dolezitych funkcii obce akazdej sidelne Struktary je vytvorenie
podmienok pre byvanie. S flou priamociaro stvisi aj navrh zasad a podmienok pre vystavbu
bytov vo vSetkych zékladnych forméch byvania v etapach podl'a navrhovanych rokov ale aj
vo vyhlade.

Podla Uzemného planu obce Velké Kostolany sa navrhuje vystavba bytov v dvoch
zékladnych skupinéch:

- komplexné formy byvania - bytové domy,

- individualne formy - rodinné domy.

Samotny rozvoj byvania sa mdze realizovat vrdmci hranic zastavaného uzemia alebo
v novych rozvojovych plochach.

V oblasti rozvoja bytovej vystavby:

Je potrebné vytvorit podmienky pre nova bytovu vystavbu v prelukach a disponibilnych
parcelach v ramci zastavaného uzemia. Vzhladom na obmedzené kapacitné moZnosti
a komplikované majetkovo-pravne vztahy bude potrebné buduci rozvoj obytnej funkcie
v obci orientovat’ i do zaberovych lokalit mimo zastavaného tzemia.
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Specifikacia rozsahu bytovej vystavby v jednotlivych lokalitich a jednotlivych etapach je
orientacnd, jej skuto¢ny postup arozsah zavisi od realnej pripravy Uzemia a zdujmu
jednotlivych investorov. Ciel'om je odhadnut’ zataziteI'nost’ priestoru a z toho vyplyvajice
naroky na technicku infrastruktiuru obce v navrhovanom a prognézovanom obdobi.

Uzemny plan obce z roku 2003 v zneni zmien a doplnkov z roku 2008 ratal s tromi etapami
rozvoja byvania v obci, a to 1. etapa rozvoja byvania - do roku 2005, 2. etapa - do roku 2010,
3. etapa - do roku 2020.

V obdobi 1. a 2. etapy rozvoja byvania - do roku 2005, resp. 2010 sa pozornost’ mala zamerat’
hlavne na vytvorenie uzemnych podmienok na novu vystavbu v rozptyle av prelukach
v rdmci existujucich ploch byvania v zastavanom tzemi, 3. etapa rozvoja byvania - do roku
2020 sa uz orientuje aj na vystavbu mimo zastavané¢ho tzemia.

Cielovo sa pre rozvoj byvania v obci Vel’ké Kostol’any rata s nasledovnymi lokalitami:

Lokalita 1 - Hlboka

Je lokalita v severozdpadnej casti intravilinu obce, vymera 1,92 ha, v priestore bloku
vymedzenom ul. DruZstevna, Hlboka a Sadova na plochach zahrad existujiicich rodinnych
domov. V 1. etape sa uvazovalo s vystavbou cca 18 b. j. formou nizkopodlazného byvania
v rodinnych domoch. Zatial’ tento zamer nebol zrealizovany.

Lokalita 2 - Zahumenice

Nachadza sa v severovychodnej Casti obce na hranici intravilanu a extravilanu, vymera
15,53 ha, v priestore bloku vymedzenom ul. Potocnd a Druzstevnd na plochdch zéhrad
existujicich rodinnych domov v zastavanom uzemi a mimo zastavaného uzemia obce.
Vramci 2. etapy sa uvazuje s vystavbou cca 50 b.j. formou nizkopodlazného byvania
v rodinnych domoch v zastavanom tzemi, v 3. etape s vystavbou 80 b.j. formou nizkopodlazného
byvania vrodinnych domoch vmimo zastavaného tzemia. Tato lokalita je jednou
z najperspektivnejsich, uvazuje sa tu potencialne aj s vystavbou dalsich bytov v bytovych domoch
do vlastnictva developerskym sposobom. Celkovo by mohlo ist’ v tejto lokalite o vystavbu cca 200
novych bytov. Nateraz nie je eSte dorieSeny vykup pozemkov, vysporiadanie vlastnickych vztahov
k pozemkom a prevod tychto pozemkov na pozemky stavebné.

Lokalita Z1.5 (3) - Sportova

Nachadza sa vo vychodnej casti extravilanu obce pri starej tehelni, vymera 2,05 ha,
v priestore bloku nezastavanej SV strany ul. Sportova na stikromnej vol'nej ploche mimo hranice
zastavaného Uzemia. V 1. etape sa uvazovalo s vystavbou 10 b.j. formou nizkopodlazného byvania
v rodinnych domoch av 2. etape rovnako s vystavbou 10 b.j. formou nizkopodlazného byvania
v rodinnych domoch.

Lokalita 4 - Kanizska

Nachadza sa v juhovychodnej Casti intravilanu obce pri vodnom toku Chtelni¢ka, vymera
3,55 ha, v priestore na plochach zahrad jestvujucich rodinnych domov SV strany ul. Kanizska
v zastavanom Uzemi obce. V 2. etape sa uvazuje s vystavbou 14 b.j. formou nizkopodlazného
byvania v rodinnych domoch av 3. etape rovnako s vystavbou 14 b.j. formou nizkopodlazného
byvania v rodinnych domoch. Je vSak predpoklad, Ze v tejto lokalite by sa v roku 2010 mala zacat
vystavba 28 obecnych najomnych bytov v bytovych domoch.
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Lokalita 5 - Kapustniska

Nachadza sa v juznej Casti intravilanu obce, vymera 4,15 ha, v priestore na plochach zahrad
existujucich rodinnych domov vychodnej strany ul. Zakostolska v zastavanom tzemi obce. V 2.
etape sa uvazuje s vystavbou 16 b.j. formou nizkopodlazného byvania v rodinnych domoch
a v 3. etape rovnako s vystavbou 16 b.j. formou nizkopodlazného byvania v rodinnych domoch.

Lokality 15 - Sadova, 16 - DruZstevna a 17 - Trnavska

Ide o zéastavbu 13 rodinnych domov v prelukach na predmetnych uliciach. V 1. etape sa
predpokladala vystavba cca 5 b.j. v nizkopodlaznych rodinnych domoch, v 2. etape tiez 5 b.j.
a v 3. etape 3 b.j v nizkopodlaznych rodinnych domoch.

Lokalita Z1.4 (20) - Mierova

V lokalite sa projektovo uvazuje s vystavbou 6 bytov v obecnom ndjomnom bytovom dome.

Lokalita Z.1.6 - Nad teheliou

Nachédza sa v priestore severovychodne od centra obce mimo zastavané¢ho tizemia, vymera
10,25 ha. Predpokladana vystavba je v 3. etape cca 100 b.j. formou nizkopodlazného byvania
v rodinnych domoch a 50 b.j. v bytovych domoch.

Lokalita Z1.7 - Prvé pole

Nachadza sa v priestore juhozapadne od centra obce mimo zastavaného izemia sidla, vymera
10,82 ha. Predpokladana vystavba je v 3. etape cca 100 b.j. formou nizkopodlazného byvania
v rodinnych domoch. V lokalite je mozné predpokladat’ vyuzitie nadrozmernych zihrad
rodinnych domov na uliciach L. Stira a DruZstevna na zvi¢Senie pozemkov navrhovanej bytove;
vystavby.

Lokalita Z1.9 (13) - Stary mlyn

Nachadza sa v priestore v priestore v severnej Casti zastavaného uzemia sidla. V 3. etape sa
uvazuje s vystavbou cca 20 b.j. formou nizkopodlazného byvania v rodinnych a bytovych
domoch. Okrem toho sa predpoklada, ze v tejto lokalite (alebo vo Farskej zahrade) bude
postaveny dom socidlnych sluzieb s kapacitou cca 30 posteli a jedaliiou s kapacitou 60 stoliciek.
Kapacita uvedeného zariadenia by mala sluzit’ i pre spadové uzemie obce, ktoré predstavuje
v navrhovanom obdobi 6 000 obyvatel'ov.

Vramei 1. etapy rozvoja byvania - do roku 2005 sa predpokladalo postavit’ v piatich lokalitdich
33 b,j. vrodinnych domoch. V obdobi rokov 2003 az 2005 bolo realne dokoncenych 27 bytov,
z toho 12 v obecnom najomnom sektore.

V ramci 2. etapy rozvoja byvania - do roku 2010 sa predpokladalo postavit’ v siedmich lokalitach
95b.j. vrodinnych domoch. V obdobi rokov 2006 az 2008 bolo zatial' dokoncenych 20 bytov

v rodinnych domoch.

V 3. etape sa spolu v deviatich lokalitdich ocakava vystavba cca 333 b.j. v rodinnych a bytovych
domoch.

Na obrazku ¢. 1 je uvedena Cast’ grafickej dokumentacie z UP - Lokality rozvoja v obci
Velké Kostolany.
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Lokality rozvoja - Obec Vel’ké Kostol’any
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Pramei: Uzemny plan Obce Velké Kostol'any, Zmeny a doplnky 01/2008 (navrh rieSenia); A - Textové a tabulkova ast’
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E. PROGRAMOVE ZAMERY ROZVOJA BYVANIA NA OBDOBIE DO ROKU 2015

5.1 Moznosti vystavby novych bytov

V dlhodobejSom vyhlade pri formulovani rozvoja byvania, pri zohladneni potrieb,
vyplyvajlcich z analyzy stavu a vyvoja Grovne byvania, sa uplatituje programovo-ciel’ovy
pristup, to znamenda, Ze sa vychadza zurcitych vytyCenych cielov, ktoré sa nadvézne
zabezpecuju formou kratkodobého a vyhl'adového programu.

Pre program rozvoja byvania v obci Velké Kostolany je vychodiskom stratégia miestne]
samospravy v oblasti rozvoja byvania, ktord sa vSeobecne zakladd na hladani a vytvarani
podmienok, podporujtcich:

aktivizovanie samospravy, vlastnikov bytov, obyvatel'stva a podnikatelov pri rieSeni
otazok lepSieho vyuzivania existujuceho trvale obyvaného a zvIast neobyvaného bytového
fondu,

obstaranie, vystavbu novych bytov pre obyvatelov obce, zvlast pre mladé rodiny a
osamostatiiujice sa domacnosti, ako aj pre migrantov cestou koncepcnej pripravy tizemia,
uvolnovania pozemkov, zjednoduSovania izemného a stavebného konania pre rozptylent
vystavbu bytov, rieSenia vybavenosti uzemia sustredenej vystavby potrebnou dopravnou,
technickou vybavenostou a pod.,

investorov v oblasti vystavby bytov pri vyuziti komparativnej vyhody blizkosti obce od
mesta Piestany, resp. Trnava s ,,relativnym* dostatkom pracovnych prilezitosti,

rozvoj byvania v novych perspektivnych lokalitdich mimo zastavaného tizemia obce Vel'ké
Kostol'any.

V politike rozvoja byvania obce Vel'ké Kostol'any sa navrhuje v najblizS§om obdobi riesit’ tieto
konkrétne ciele:

a)

b)

zabezpeCit’ v rozvoji byvania podmienky na vystavbu takého poctu bytov, ktory by umoznil:

- pokryt’ potreby obyvatel'stva obce, vzhI'adom na demograficky rozvoj z 2 708 oséb v
roku 2008 na predpokladanu uroven 2 795 oséb v roku 2015,

- zastavit’ a zvratit’ nepriaznivé tendencie rastu zahustovania bytov domacnostami zaloZzeného
v obdobi rokov 1991 - 2001 z urovne podielu 25,9 % cenzovych domacnosti bez samostatného
byvania zroku 2001 na uroven podielu medzi 19 % az 15 % cenzovych domdacnosti bez
samostatného byvania v roku 2015,

rieSit’ pripravenost’ Uzemia na vystavbu bytov a technickej vybavenosti v novych
lokalitach vystavby tak, aby investori mohli potencidlne zacat’ s vystavbou bytovych
objektov v rozsahu ako uvazuje UP,

vytvéarat’ podmienky pre rozvoj obecného najomného byvania pre socidlne, na najomné
byvanie odkazané domacnosti, najma mladé rodiny s trvalym pobytom v obci tak, aby sa
do roku 2015 dosiahnuty podiel tychto bytov blizil k trovni 9 % z celkového fondu trvale
obyvanych bytov v obci,

vo vystavbe obecnych ndjomnych bytov preferovat’ zastupenie malometraznych bytov,

vytvarat’ predpoklady na zrealnenie rozsahu neobyvanych bytov a v obdobi rokov 2009
az 2015 posobit’ v rdmci moZnosti samospravy mesta na prinavratenie podielu do 15 % z
posledne zisteného fondu neobyvanych bytov do fondu trvale obyvanych bytov.
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Pri kvantifikacii potrieb vystavby bytov v obci Vel'ké Kostolany do roku 2015 sa vychadzalo
alternativne z predpokladaného poctu osob na 1 trvale obyvany byt, resp. z odhadované¢ho
minimalneho alebo maximalneho podielu cenzovych domacnosti bez samostatného byvania.

Zo zvolenej filozofie potom vyplynuli nasledne tieto alternativne potreby vystavby bytov:

e podla predpokladaného poctu osob na 1 trvale obyvany byt vroku 2010 - 3,20 oséb
avroku 2015 - 3,11 osob, vystavba bytov v obdobi 2009 - 2010 v pocte 43 bytov,
vystavba bytov v obdobi 2011 - 2015 v pocte 52 bytov,

e podla predpokladaného minimalistického variantu podielu cenzovych domécnosti bez
samostatného byvania v roku 2010 v rovni 20,6 % avroku 2015 vurovni 18,9 %,
vystavba bytov v obdobi 2009 - 2010 v poéte 30 bytov, vystavba bytov v obdobi 2011 -
2015 v pocte 42 bytov,

e podla predpokladaného maximalistického variantu podielu cenzovych domacnosti bez
samostatného byvania v roku 2010 v trovni 17,0 % avroku 2015 vurovni 14,9 %,
vystavba bytov v obdobi 2009 - 2010 v pocte 51 bytov, vystavba bytov v obdobi 2011 -
2015 v pocte 63 bytov.

Aby sa zabezpecCilo predpokladané ,,potrebné“ zlepSovanie uUrovne byvania v obci Velké
Kostol'any, v programovom obdobi rokov 2010 az 2015 bude potrebné postavit’ taky pocet
bytov, ktorym sa dosiahne stav vo fonde trvale obyvanych bytov minimalne 878 bytov alebo
v pripade progresivnejsieho predpokladu 920 bytov.

5.2 Priprava lokalit pre novu bytovu vystavbu

Vychodiskom v priprave lokalit pre bytovu vystavbu je platnd 1zemno-planovacia dokumenticia,
v ramci ktorej izemny plan predstavuje legislativny nastroj pre posudenie vsetkych ¢innosti v
uzemi mesta a zabezpecenie trvalo udrzate'ného rozvoja tym, Ze okrem iného urcuje regulativy
pre priestorové a funkéné vyuzitie izemia, uréuje podmienky pre vyuzitie izemia, atd’.

Vo Velkych Kostol'anoch plati uzemny plan obce, ktory bol schvaleny v roku 2003
a aktualizovany v roku 2008.

Na zabezpecenie programu rozvoja byvania v dalSom obdobi je potrebné zabezpecit, bud’
vlastnymi silami obce, investormi alebo poverenou organizaciou, pripravu Uizemia a v ramci
toho zabezpecit', pripadne spolupracovat’ pri zabezpecovani najma takych tloh ako:

a) v oblasti pripravy uzemia

- roz$irenie hranic zastavaného uzemia obce o pozemky vytipované pre vystavbu, ktoré
maju v prevaznej miere charakter pol'nohospodarskej pody,

- vykup pozemkov, vysporiadanie vlastnickych vzt'ahov k pozemkom,
- prevod tychto pozemkov na pozemky stavebné,
- parceldcia, geodetické prace,

- zabezpecenie prislusnych tizemno-pldnovacich dokumentov aich schvalovanie, vratane
pripadnych zmien v urceni G¢elu Uzemia,
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- naplnenie predpokladov vystavby vyvolanych investicii (napr. miestne komunikacie,
vodovody, kanalizécia, plynovody a pod.).

b) v oblasti pripravy projektovej dokumentdacie
- priprava projektov infrastruktury,
- priprava projektov vyvolanych investicii,

- priprava projektovej dokumentacie pre obstaranie obecnych najomnych bytov vystavbou.

Priprava tychto podmienok vystavby bytov v obci by mala nadvézovat na programové pocty
a Strukttru bytov.

Co sa tyka vystavby obecnych njomnych bytov v bytovych domoch, 18 b.j. bude danych do
uzivania v druhej polovici roka 2009 na ul. Mierova. Na Kanizskej ul. sa pripravuje vystavba
28 novych bytovych jednotiek na rok 2010.

V lokalite Z1.4 (20) - Mierova sa uvazuje s vystavbou 6 bytov so zacatim v roku 2009
v bytovom dome s podporou Statnych prostriedkov.

V lokalite 2 - Zahumenice by podl'a aktualnej potreby a dostupnych finanénych prostriedkov
developerov mohla byt v roku 2011 zahajena vystavba cca 30 bytov v bytovych domoch do
najmu, resp. vlastnictva obcanov.

Vystavba rodinnych domov na vyclenenych pozemkoch v zastavanom i mimo zastavaného
uzemia obce zavisi vylucne od konkrétnych moznosti a schopnosti financovania jednotlivymi
obyvateI'mi.

5.3 Opatrenia na skvalitnenie hospodarenia s bytovym fondom
Na skvalitnenie hospodarenia s bytovym fondom sa navrhuju nasledovné opatrenia:

- hladat moznosti zvySenia podielu obecnych najomnych bytov napr. aj pre oblast’ bytov
s niz§im Standardom, alebo ak to bude efektivnejSie oproti novej vystavbe, odkiipenim
napr. starSich bytov do vlastnictva obce;

- je potrebné sa pripravit na druhej strane aj na skutoCnost, Ze srozvojom ekonomiky
a rastom zivotnej urovne stipaji naroky aj na velkost’ ploch bytov a ich izbovitost’, na ich
vybavenie a napr. na vybavenie spolo¢nych priestorov bytovych domov, t.j. na zvySenie
urovne a kultirnosti byvania vo vSetkych atributoch, ktoré nait maja vplyv;

- priemerna izbovitost’ (3,57 obytnych miestnosti na 1 trvale obyvany byt v roku 2001)
a plocha bytov (62 m” obytnej plochy na 1 trvale obyvany byt v roku 2001) bola vyssia
ako priemer na Slovensku, ¢i v Trnavskom kraji. Na tomto pozitivnom vysledku ma
zasluhu prevaha bytov v rodinnych domoch. V zdujme zachovania daného trendu je
potrebné uvazlivo planovat’ izbovitost’ novych bytov a aj ich uzitkové a obytné plochy,
i ked’ je zrejmé, ze plosnost’ bytov pri poskytovani dotacii na vystavbu ndjomnych bytov
je obmedzena a v tomto smere je zdujem skor o mensSie byty;

- oblast obnovy bytového je vzhladom na prevazujiice stikromné vlastnictvo bytov
v rodinnych domoch vyluéne v rézii vlastnikov tychto bytov, v oblasti bytov v bytovych
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domoch je potrebné vytvarat rezervy, ktoré¢ by mali zabezpecit' potrebnu rekonstrukciu
v neskorSom obdobi;

- podporovat’ pokracovanie v obstaravani obecnych najomnych bytov doteraj$im sposobom,
t.j. na zaklade dotacii na rozvoj byvania z Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja
SR a tverov zo Statneho fondu rozvoja byvania.

Zvlastna pozornost by sa mala perspektivne venovat otdzke vytvorenia dokonalejSicho
informacného systému o byvani v obci. ISlo by teda nielen o presnejSie vedenie poctov
zac¢inanych, dokoncovanych a rozostavanych bytov, resp. ubytkov bytov, ale aj o celkovom
stave a kvalitach celého bytového fondu, ktory by sa mal systematicky viest' a priebezne
aktualizovat, o systematicky prieskum ekonomickej situdcie domacnosti vSeobecne a zvIast
domacnosti socidlne "odkazanych" na najomné alebo alternativne byvanie, za ktoré zo zdkona
zodpoveda samosprava mesta.

5.4 Stratégia zabezpecenia finanénych zdrojov na realizaciu zamerov

Vystavba, €1 obnova bytov, resp. bytovych objektov sa méze financovat’ v zasade z verejnych
alebo sukromnych prostriedkov, z vlastnych alebo cudzich prostriedkov, z domacich alebo
zahrani¢nych zdrojov. Podmienky pre ucast réznych zdrojov financovania, vyuzivanych
v rozmanitych podobach mézu byt vel'mi diferencované. VSeobecne sa predpoklada, v stilade
s celkovou politikou Statu, ze byvanie je vrozhodujlicej miere vecou obcana, najvacSia
iniciativa pri financovani rozvoja byvania sa prenechava sukromnému sektoru, ktoru ale
v mnohych oblastiach méze podporovat’ verejnd moc (Stdtna sprava v roznych Urovniach,
samospravy uzemnych jednotiek).

Z hladiska priameho, ¢i nepriameho ovplyvilovania sposobov a miery zabezpecenia financovania
reprodukcie bytového fondu v obci Velké Kostolany nezastupitel'na ulohu, ako nositel’ programu
rozvoja byvania obce, musi zohravat’ jeho obecny trad. Stratégiu zabezpecenia finannych zdrojov
na realizaciu zdmerov rozvoja byvania v zakladnych aktivitich a oblastiach vystavby bytového
fondu obce mozno formulovat’ nasledovnym sposobom:

Za dolezité vychodisko v stratégii zabezpecenia financnych zdrojov na realizdciu zamerov
rozvoja byvania vo Velkych Kostolanoch sa povazuje Struktira vlastnickych vztahov
k pozemkom v rdmci jednotlivych rozvojovych ploch. V izemnom plane nie je Specifikované
vlastnictvo pozemkov urCenych na zastavbu bytovymi budovami, uvadza sa viiom len
»uzivanie polnohospodarskej pddy®, kde su vlastnikmi sukromné osoby. Z pozemkov
rozvojovych lokalit, na ktorych sa pocita s vystavbou bytovych objektov, sa va¢sina nachadza
v stkromnom vlastnictve. Vysporiadané a vo vlastnictve obce st iba pozemky, na ktorych sa
uvazuje s vystavbou 6 najomnych bytov (Mierova ulica) a 28 najomnych bytov (Kanizska
ulica).

Vlastnictvo pozemkov preduréenych na bytovu vystavbu obcou je ddlezité z toho hl'adiska, ze
minimalne pre oblast’ vystavby obecnych najomnych bytov sa tieto moézu bezproblémovo
vyuzivat, alebo sa mézu poskytovat’ inym stavebnikom, a to odplatne alebo bezodplatne,
mdzu sa vymienat’ a pod.

V oblasti ,,dostupnosti pozemkov na vystavbu bytov, zohrava obec vyznamnu ulohu vo

finan¢nom, ale aj v organizaénom zabezpeceni obstarania izemného planu jeho vybranych
zon, urbanistickych studii, ¢i inych zloziek uzemno-planovacej dokumentacie, v zabezpeceni,
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resp. podpore pri izemnych, stavebnych konaniach, potrebnych suhlasov prislusnych organov
na vyuzivanie pozemkov na vystavbu, ¢i v zabezpeceni ostatnej nevyhnutnej pripravy Gizemia.

V ramci tejto pripravy znacne finan¢ne narocnou je oblast’ obstarania technickej infrastruktury,
ktora sa moze zabezpeCit sroznych zdrojov. V sucasnosti nimi mézu byt vlastné alebo
uverové sukromné zdroje, zdroje obce, ale zaroven aj zdroje vyclefiované na tento ucel zo
Statneho rozpoctu. V uzemiach s obstardvanymi bytmi, podporenymi opatreniami vynosu
MVRR SR ¢. V-1/2006 a zdkona ¢. 607/2003 Z.z. v zneni neskorSich predpisov alebo
aj vuzemiach s vystavbou rodinnych domov, nezastupitelnti funkciu pri ich ziskavani
zohrava obec. Ona je totiz prakticky vyluénym Ziadatelom o poskytnutie najvyhodnejsej
podpory obstarania technickej vybavenosti uzemia v podobe nenavratnej dotacie. Pri
nedostatku vlastnych zdrojov Obecny urad Velké Kostolany by mal vyvijat maximalne
aktivity v oblasti ziskania pomoci pri obstaravani technickej vybavenosti, poskytovanej
formou dotacii z MVRR SR.

Vieobecne na obstaranie technickej infrastruktury® pre prisluiné rozvojové plochy mimo
zastavaného izemia mesta, pokial’ buda spiiiat’ poziadavky v zmysle vynosu MVRR SR &. V-
1/2006 o poskytovani dotdcii na rozvoj byvania v zneni neskorSich uprav (posledna
»aktualizacia® vykonana vynosom MVRR SR €. V-2/2008), obec moze pozadovat’ ako zdroje
financovania najmé dotacie, poskytované podla § 8 vynosu, do vel'mi zaujimavej vysky
podielov 50 az 80 % z tzv. opravnenych nakladov stavby’. Zaroveii sa moZe uchadzat’ aj o iné
zdroje, napr. v podobe zvyhodnovanych uverov, resp. o podporu vystavby najmi nosi¢ov
energii zo strany ich prevadzkovatelov. Vyuzivanie vlastnych prostriedkov obce na tieto
ucely bude vzhl'adom na ich obmedzenost’ skor minimalizované.

Vystavba v rozptyle, resp. v ramci niektorych rozvojovych ploch, je spojena prevazne s
vyuzivanim existujucej infraStruktary, ¢o su pripady, pre ktoré nie je potrebné zvlast’ hl'adat’
zdroje financovania, ¢i zvlast’ posudzovat’ naroky na vystavbu vybavenosti.

Stanovenie konkrétnej vysky ,,narokov® na vystavbu novej technickej infrastruktiry s
pomocou Statu v konkrétnom case sa modze vykonat vSeobecne vo vidzbe na pocty
a planovanu postupnost’ vystavby bytov, na druhovost’ domov a iné podmienky v prislusnej
lokalite, vo vézbe na konkrétne moznosti dané prv uvadzanym pravnym predpisom a tiez
vzhl'adom na moznosti Gc¢asti inych finanénych zdrojov.

V oblasti financovania vystavby bytov, zvlastna pozornost’ sa bude zo strany obce venovat
finanénému zabezpeCeniu obstardvania obecnych najomnych bytov, kde tak ako aj
v predchadzajucich rokoch, by sa mali v maximalne moznej miere vyuzivat’ dotacie z MVRR
SR. Tieto, podobne ako platilo pri obstardvani technickej vybavenosti uzemia, mdze obec
ziskat’ v zmysle Vynosu MVRR SR ¢. V-1/2006 v zneni neskorSich predpisov.

Obec Velké Kostol'any mdze napr. pri obstardvani novych bytov v bytovych alebo rodinnych
domoch s beznym Standardom ziskat’ dotaciu az do vySky 30 % z opravnenych nakladov

® Pod ,,dotovanou* technickou infrastruktiirou sa rozumie verejny vodovod, verejnd kanalizicia vratane Gistiarne
odpadovych vod a miestna komunikécia vratane verejného osvetlenia.

’ Tieto s zhora v stdasnosti ale obmedzené absoliitnou &iastkou, napr. u verejného vodovodu je to 557 €
(16 000 Sk) na ,,podporovany“ byt, u verejnej kanalizacie 1 111 € (31 900 Sk), resp. u miestnej komunikacie
1 086 € (31 200 Sk). U beznych rodinnych domov dotacia sa poskytuje vSak len do vysky 50 % z opravnenych
nakladov s obmedzenim do sumy 707 € (20 300 Sk) na byt u verejného vodovodu, 1 166 € (33 500 Sk)
u verejnej kanalizacie a 1 139 € (32 700 Sk) u verejnej komunikacie.
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stavby za podmienky, Ze priemernd podlahova plocha bytov neprevysi 50 m” a priemerny
opravneny naklad na 1 m* podlahovej plochy stavby nepresiahne vysku 860 € (24 700 Sk)®.
Pre obstaranie bytov s niz§im Standardom su pre dotacie platné limity opravnenych nakladov
stavby do vysky 496 € (13 000 Sk)/m” podlahovej plochy bytu s podielom dotovania az do
80 % opravnenych nakladov stavby, ak priemerna podlahova plocha bytov neprevysi 40 m’.
Zvysnu cCiastku, napr. v pripade bytov sbeZnym Standardom do 70 % z obstaravacich
nikladov na byt moze obec ziskat’ vo forme dlhodobej pozicky s vyhodnym urokom (uz
od 1 % p.a.) z prostriedkov SFRB’.

Obec Velké Kostolany uz dokoncila na zéklade poskytnutych dotacii z MVRR SR a Giverov
zo SFRB v roku 2002 - 21 bytov, v roku 2003 - 12 bytov a v roku 2009 - 18 bytov. Zaroven
v roku 2009 bola poskytnut4 obci d’alSia dotacia a iver na vystavbu 6 najomnych bytov.

Taziskovo aktivity obce v ziskavani finan¢nych zdrojov na rozvoj najomného byvania by mali
smerovat’ na verejné zdroje, zvlast’ na ziskavanie dotacii MVRR SR a tverov zo SFRB.

Programy rozvoja byvania, ako dokumenty usmeriiovania rozvoja byvania obci a miest, ak
cheu byt efektivne, mali by mat’ vSak garantované dlhodobejsie, stabilnejSie adekvétne
podmienky v moznostiach Cerpania urcitej pomoci zo strany verejnych prostriedkov. Zatial
zial’ plati kazdoroCne sa opakujtca situacia pridelovania dotécii, ¢i uverov principom ,,do
vycerpania zasob®.

5.5 Hlavné ciele programu rozvoja byvania

Riesenie rozvoja byvania v obci sa celkovo ma zabezpecovat':

e podporou lepSieho vyuzivania existujiceho bytového fondu v zmysle zastavenia rastu
poctu neobyvanych bytov, pripadne znizenia ich poCtu, napr. zvySenim dani zneobyvanych
bytov,

e novou vystavbou tak, aby pocet trvale obyvanych bytov v roku 2010 bol cca 865, v roku
2015 - 920, v roku 2020 - 976 a v roku 2025 - 1 015,

e podporou vystavby alternativnych foriem byvania (dom socidlnych sluzieb s kapacitou cca
30 posteli a jedaliiou s kapacitou 60 stoliciek),

e vytvaranim predpokladov, aby sa znizoval pocet obyvatelov, ktori trvale byvaji v obci
Velké Kostolany, ale nie su prihlaseni k trvalému pobytu. Takéto pocty osdb skresluju
realny stav obyvatel'stva a tiez obmedzuju pridely podielovych dani pre obec,

e vyvijanim maximalnej snahy obce v smere ziskavania dotdcii na vystavbu technicke;
infrastruktury pre lokality pripravované na vystavbu bytov, dotacii a uverov na vystavbu
obecnych najomnych bytov.

Vseobecnejsie zasady, vychodiska pre podporu rozvoja byvania na Slovensku z verejnych zdrojov obsahuje
dokument ,,Program rozvoja byvania“. Konkrétne pripady, formu, podobu pomoci - dotacii na thradu casti
obstaravacich nakladov obecného najomného bytu, resp. aj iného druhu byvania uvadzaji ustanovenia napr.
§ 2 vynosu MVRR SR ¢. V-1/2006. Vyska poskytovanych dotacii z hl'adiska podmienok sa riadi § 4 vynosu.
Poskytovanie prostriedkov tohto druhu sa riadi nariadenim vlady SR ¢. 432/2007 Z.z., ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o druhoch a vyskach poskytovanych podpor na jednotlivé ucely z prostriedkov Statneho fondu
rozvoja byvania. Tento predpis bol zmeneny a doplneny nariadenim vlady SR ¢. 547/2008.
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5.6 Zabezpecenie ciel’ov programu rozvoja byvania

Formy naplnenia ciel'ov spocivaju:

- v zabezpeCovani naplanovania pripadnych novych zén pre individualnu a hromadnu
bytovu vystavbu,

- v priprave podkladov a vlastné zabezpecovanie rozsirovania intravilanu obce,

- v podpore vyclenovania finanénych prostriedkov na vykup pozemkov na vystavbu bytov,

- v aktivnom vyhladavani vhodnych subjektov pre zainvestovanie pozemkov rozvojovych
lokalit, ur¢enych na vystavbu bytov,

- v operativhom vybavovani Izemnych a stavebnych konani,

- vstanoveni terminov zacinania a dokoncCenia stavieb technickej infraStruktiry, zv1ast tej
Casti, za ktoru zodpoveda obec,

- v stanoveni terminov zacinania a dokoncovania bytovych stavieb v jednotlivych rokoch,
osobitne za obecné ndjomné byty.

Podmienky pre naplnenie ciel'ov:

- spolupraca s dodavateI'mi energetickych a inych sluzieb v oblasti izemnej dokumentécie,

- priprava projektov technickej infrastruktiry a pomoc pri ziskavani doticii na vystavbu
vodovodov, kanalizacii a miestnych komunikacii,

- konzultatnd pomoc pri spractvani urbanistickych Stadii lokalit i projektovych rieSeni
stavieb,

- pomoc pri obstaravani dotacii na pripravu izemia a vystavbu ndjomnych obecnych bytov.

Poziadavky na Ministerstvo vystavby a regionalneho rozvoja SR a Statny fond rozvoja

byvania:

- dotacie Statu auvery na vystavbu bytov vseobecne, zvlast’ ale v buducnosti Specifikovanych
obecnych ngjomnych bytov,

- dotacie Statu na pripravu uzemia a vystavbu infrastruktiry - podl'a konkrétnych rieSeni.

F. AKTUALIZACIA PROGRAMU ROZVOJA BYVANIA

KedZe Program rozvoja byvania obce Velké Kostolany je dokumentom strednodobého
charakteru a koncepcne riesi obdobie 10 - 15 rokov, nie je vhodné viziu principy bytovej
politiky obce menit’, pokial’ nevyplyvaja z vaznych socidlno-ekonomickych zmien. Na druhe;j
strane je potrebné pravidelne aktualizovat’ analytické a vychodiskové tidaje programu rozvoja
byvania.

Schvélenie Programu rozvoja byvania Obecnym zastupitel'stvom
Vyhodnotenie plnenia Kratkodobého navrhu rozvoja byvania v obci Vel'ké Kostol'any do roku 2010

Aktualizacia analytickej Casti Programu rozvoja byvania a Kratkodobého névrhu rozvoja
byvania v obci Velké Kostol'any do roku 2010
2

Aktualizécia Programu rozvoja byvania
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Pre konkrétne podmienky programu rozvoja byvania obce Velké Kostolany je zrejmé
vyplyva, e prvykrat v zavere roku 2010, podl'a dosiahnutych vysledkov v napifiani programu
rozvoja byvania na roky 2010 - 2015, sa upravi a doplni program rozvoja byvania na rok 2011
s pripadnym premietnutim najdolezitejSich dosledkov zistenej skutocnosti do d’al§ich rokov.

Vseobecne v roku 2012, na podklade realneho stavu v trovni byvania v obci, zisteného podl'a
aktualnych vysledkov SODB 2011, bude vhodné:
 vréatit’ sa k vyhodnoteniu stavu v celkovej realizacii beziaceho programu rozvoja byvania,

« zistit stav v priprave lokalit predpokladanych UP na zastavanie v nasledujiicom
programovom obdobi 2015 - 2020,

» navrhnut d’alSie postupové kroky tak, aby sa pre vSetky lokality zabezpecila pripravenost’
na vystavbu bytov s predpokladanym zacatim vystavby od roku 2015 a tiez aby
sa vyhl'adovo pripravili lokality na zastavanie bytmi po roku 2020.
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